Spolecenstvi vlastnik( Petrzilkova 2259 - 2262

ICO: 242 23 671
Se sidlem Praha 5, Petrzilkova 2261/24, PSC 158 00

Zapsané v rejstiiku spole€enstvi vliastnikl jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze,
S 13397

Zapis

ze shromazdéni vlastnikl konaném dne 13. prosince 2017 v 18:30 hodin

SBD Pokrok zastupoval na Shroméazdéni spole€enstvi vlastnikd a jménem druzstva na tomto
shromazdéni spole€enstvi vlastnikl hlasovala pani JindfiSka Bittnerova na zakladé piné moci
ze dne 13.12.2017 a to v rozsahu souctu spoluvlastnickych podilt druzstva na spole¢nych
Castech domu.

Misto jednani SV: kinosal FZS Mezi $kolami
Program jednani:

1. Prezence a zahjeni

2. Zahajeni shromazdéni, schvaleni programu jednani a zapisovatele

3. Schvaleni ucetni uzavérky 2016

4. Schvaleni rozpoctu na rok 2018

5. Schvéleni planu oprav 2018

6. Volba nahradnikud ¢lenu vyboru SV a kontrolni komise

7. Schvaleni mandatu vyboru k jednani o odkupu pfilehlych pozemkd k domu
8. Prezentace navrhované varianty revitalizace + diskuse a jeji schvéleni

9. ROzné

Bod 1 — Prezence a zahjeni

Predseda spolecenstvi vlastnik( (dale jen ,SV*“) p. Wich pfivital pfitomné ¢leny SV, zastupce
SBD Pokrok, pfedstavil pfitomné ¢leny vyboru a konstatoval, Ze na shromazdéni je pfitomno
v dobé zahdjeni 60,60 % vSech vlastnik(. Shromazdéni tedy bylo usnaSenischopné. Dale
pritomné vlastniky seznamil, ze z celého pribéhu jednani SV bude pofizovan audiozaznam,
ktery bude vyhradné slouzit pro potfeby SV, a to ke kompletnimu pofizeni a pfipadné kontrole
zapisu ze shromazdéni a to i v nasledujicich letech. Navrhl, aby se tento audiozaznam
archivoval 10 let a to na pfenosné paméti (flash), ktera bude uschovana spolu s ostatnimi
dokumenty spolecenstvi.

P. Netik po upfesnéni informace smyslu pofizovani zaznamu navrhl, aby se tento zaznam
archivoval 15 let

Navrh usneseni vyborem: Z jednani shromazdéni spoleenstvi se bude pocinaje dnesnim
dnem pofizovat audio zaznam, ktery se bude archivovat 15 let a uschovan bude na misté
uréeném pro archivaci dokumentace SV.




Hlasovani:

Pfitomno 61,8%
Pro: 100,0%
Proti: 0%
Zdrzeli se: 0%

Bod 2 - 2. Zahajeni shromazdéni, schvaleni programu jednani a zapisovatele
Pfedseda vyboru p. Wich nechal hlasovat o navrhu, Ze v souladu se znénim platnych stanov
fidicim shromazdéni bude on a pozadal dobrovolnika z fad pfitomnych SV o pofizeni zapisu.
Bohuzel tradi¢ni zapisovatelka pi. Hlavackova se ze shromazdéni SV omluvila. Nikdo se
nepfihlasil, zapis tedy bude pofizovat p. Frantl.

Dale pfedseda SV navrhl, aby byl do programu dopinén za bod 2., bod 3., kterym by byla
informace o Cinnosti vyboru za uplynulé obdobi od posledniho shromazdéni SV. VSechny
ostatni body v programu, se timto posouvaji o jednu pozici a program shromazdéni je tedy
nasledujici:

Prezence a zahajeni

Zahajeni shromazdéni, schvaleni programu jednani a zapisovatele
Informace o €innosti vyboru za obdobi od posledniho shromazdéni SV
Schvaleni ucetni uzavérky za rok 2016

Schvaleni rozpodtu na rok 2018

Schvaleni planu oprav na rok 2018

Volba nahradniku ¢lent vyboru SV a kontrolni komise

Schvaleni mandatu vyboru k jednani o odkupu pfilehlych pozemk( k domu
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Prezentace navrhované varianty revitalizace + diskuse a jeji schvaleni
10. Rdzné

Hlasovani o navrzeném programu shromazdéni a zapisovateli

Pfitomno:62,5%
z pfitomnych:

Pro: 100 %
Proti: 0%
Zdrzelo se: 0 %

Po schvaleni programu vznesla pani Merhautova dotaz, zda by bylo mozné posunout bodu 9
programu, pred bod 3 a to pfedevsim z Casovych duvodu. Predseda spoleCenstvi sdélil, ze
projednani bodl 3 az 8 neni Casové naro¢né a neni tedy dlvod ménit pofadi projednavanych
bodu. Program shromazdéni zlGstal nezménén a o navrhu se nehlasovalo.

Bod 3. - Informace o ¢innosti vyboru za obdobi od posledniho shromazdéni SV




P. Wich informoval, ze od posledni shromazdéni SV, vybor se zabyval nasledujici
problematikou:

Shromazdéni informaci tykajici se revitalizace domu

Organizace vymeény vodoméru studené vody

Organizace akutni opravy €asti severni fasady po letnich pfivalovych destich
Organizace akutni opravy destosvodu

Likvidace odlozenych pfedmétl ve spole¢nych prostorach

Vyména vypustnich ventill stoupacich potrubi otopné soustavy

Zajisténi a odladéni nového zpusobu hlasovani pomoci ¢arovych koda a ¢tecky téchto
kodu

Pribézné administrativni feSeni shromazdovani informaci na portale SV, kde jsou nyni
pro vlastniky kompletni, ucelené a jednodus$e pfistupné informace o chodu naseho SV
Reseni pojistnych udalosti

Prubézna kontrola zahajovanych rekonstrukci bytovych jednotek

Ostatni Cinnosti, pfedevSim napf. pribézna instalace vyvésnich informacnich tabuli,
pribézna komunikace se spravcem naseho SV, spolec¢nosti SBD Pokrok.

p. Landrichter — pro uschovani predmétl vlastniku, které se nachazeli ve spole¢nych
prostorach a jsou v rozporu se stanovami SV, je mozné vyuzit volné mistnosti v ramci
naseho objektu—p.Wich, ano to je mozné, ale protozZe z predchozich obdobi jsou tyto
mistnosti vyuZivani jinymi vlastniky bytd pro pfechodné ukladani pfedmétl, bude se
vybor zabyvat i touto problematikou uvolnéni téchto mistnosti, pfipadné jejich
pronajmu.

p. Eckert vystoupil s pfipominkou, Ze nékteré prfedméty ve spolecnych chodbach
nebyly dosud odstranény.

reakce vyboru: prezentovany bod ,likvidace odlozenych pfedméti“ je minén tak, ze
urcité mnozstvi pfedmétl bylo jiz odstranéno ze spole&nych prostor, nicméné zatim ne
vSechny.

Bod 4 - Schvaleni u€etni uzavérky za rok 2016

P. Wich informoval, Ze vzhledem ke skutecnosti, Ze stale nemame zvolenou kontrolni
komisi (KK) , bude za vybor prezentovat tento bod programu pi Skoumalova.

Celkem je v objektu 101 bytovych jednotek, ztoho bylo
k 31.12.2016 v osobnim vlastnictvi 93 bytovych jednotek a 8 bytovych jednotek bylo
v druZstevni vlastnictvi SBD Pokrok.

Zustatek na ucté k 31.12.2016 7 476 000 K&
Neuhrazené faktury za spravu domu 217 107 K&

Celkova vyse dluhu 246 797 K¢, z toho je
vSak dluh byvalého ¢lena SV p. Parva ve vysSi 182 437 K¢ (je feSeno
exekutorskym ufadem na Praze - zapad, zatim bez novych informaci)

Stav fondu oprav (FO) k 31.12.2016 6 619 055 K¢

Cerpani z fondu oprav v roce 2016 422 653 K&

Pi Skoumalova vyjmenovala nejdulezitéjSi polozky z ¢erpani FO:

Cidla spotfeby tepla na topeni 161 220 K&
Projektova dokumentace 107 690 K¢&
Opravy vytah( 5 000 K¢



- Oprava zéavady na stfeSe 7 705 K&

- Montaz dvefnich madel 18 584 K¢
- Oprava zavirac¢li a zamka 14 093 K¢&
- Sluzby advokata 11 044 K&
- Servis vytah( 33684 K&
- Kontrola plynového zafizeni 16 701 K&
- Mzdy pracovnikd 39 600 K&
- Ro¢&ni odmény vyboru 100 000 K¢
- Uklid 129 600 K¢&
- Elektfina spole¢nych prostor 55 040 K&

Dale pi Skoumalové informovala , Ze do FO hradila kazda bytovéa jednotka ¢astku 25
K&/m2 a FO se vytvofi roéné ve vysi 2 070 444 KE.

p. Eckert sdélil, Ze obdrzel pouze &ast rocni uzavérky, prehled nakladu a vynosu,
prestoze pozadoval kompletni u¢etni uzavérku — vysledovku. Pfedseda SV sdélil, ze
tato Cast ucetnictvi byla k nahlédnuti dle jeho pokynu u pi Skoumalové, ktera v3ak jiz
zadost p. Eckerta neobdrzela. Obecné vSak plati, Ze kazdy ¢len SV ma moznost

v pfedem uré¢enou dobu a na uréeném misté nahlédnout do dokladl SV, které vSak
nesmi odnaset, pofizovat vypisy pro vlastni potfebu je mozné

Hlasovani o schvaleni u¢etni uzavérky za rok 2016

Pritomno: 63,5%
Z pfitomnych:

Pro: 98,2%
Proti: 1,8%
Zdrzelo se: 0%

Roc¢ni ucetni zavérka byla schvalena.

Bod 5- Schvaleni rozpoétu na rok 2018
Prezentaci tohoto bodu jednani shromazdéni SV provedla opét pi Skoumalova.

Dlouhodobé zaloha do FO ve vySi 2 010 444 Ké
PFispévek do FO na byt. jednotku v nezm. vysSi 25 K&/m2
Pi Skoumalova uvedla dale pfehled nejdllezitéjSich polozek rozpoctu na rok 2018
- Pojisténi domu 26 664 K&

- Vytahy, prav. revize 9 204 K&

- Odvoz domovniho odpadu 141 756 K¢&

- Elektfina spol. prostor 56 940 K&

- UKlid spol. prostor 130 296 K&

- Odmeény vyboru SV 100 000 K¢&

- Zalohy na vytapéni 882 240 K¢

- Zalohy na ohfev TUV 611 424 K&
- Z&loha SV 603 492 K¢

p. Eckert — poZaduje, aby se odmény &lendm vyboru snizily na 12,5 tis. K& ro¢né na kazdého
¢lena a zada aby bylo o tomto hlasovano

reakce vyboru: Hlasovat je mozné dle ptivodniho planu o schvaleni rozpoctu jako celku a pokud
nékdo nesouhlasi s vySi odmén, necht nehlasuje ,pro“. V pfipadé, ze nebude
v navrhované podobé rozpocet schvalen, mizeme zménit jakékoliv polozky v¢.
vySe odmén, abychom se dobrali souhlasu vétsiny.

p. Landrichter — poZaduje, aby se odmény ¢lenim vyboru sniZili o 25 % s odlvodnénim, Ze

oproti slozeni pfedchoziho vyboru je v sou¢asném vyboru o 1 ¢lena méné.



pi. Voloczkova — s timto nazorem nesouhlasi, vybor vykonava v sou¢asné dobé vétsi mnozstvi
prace, nez vykonaval vybor pfedchozi, pokud se odmény vyboru nezvysi,
navrhuje jejich zachovani ve stavajici vysi
p. Netik — vyjadfil pochybnosti o zavedeném novém systému hlasovani, ktery zpochybnil a
dale vyjadfil nespokojenost se skutecnosti, ze navrh rozpoctu na rok 2018 nebyl zvefejnén na
strankach spolecenstvi. Dale vyjadfil nespokojenost s tim, Ze se tento navrh rozpoctu na
shromazdéni SV prezentuje s odivodnénim, Ze se jedna o stejné polozky jako kazdy rok, které
se musi stejné vzdy proveést.

Vybor informoval shromazdéni, ze systém hlasovani je ,Hlasovani SVJ, je Siroce pouzivan a
ovéfen mnoha SVJ, vybor systém nékolikrat testoval a Ze kazdy vlastnik mize po shromazdéni
nahlédnout do hlasovacich archu, kde si muze funkci systému oveéfit vypoctem.

Pi. Skoumalova sdélila, Ze navrh rozpoctu byl u ni na vyzadani k nahlédnuti a dale, Ze navrh
rozpocCtu se musi na shromazdéni prezentovat, nebot’ nas k tomu zavazuji platné stanovy SV.

Hlasovani o schvaleni rozpoctu na rok 2018 v pfedlozené verzi vyborem

Pritomno: 65,5 %
z pfitomnych:

Pro: 80,9 %
Proti: 15,7%
Zdrzelose: 3,4%

Navrh byl schvélen.

Bod 6 - Schvaleni planu oprav na rok 2018

Prezentaci provedla pi. Skoumalova:

- Kontrola hasicich pfistroj( 4 000 K¢
- Kontrola hydrantu 4 000 K&
- Pravidelny servis vytahu 60 000 K¢
- Kontrola plyn. rozvodu 17 000 K¢&

Pan Netik se tazal, pro€ mame hlasovat o né¢em, co nam uklada zakon, tj. pravidelné
opravy a revize. Ridici zasedani nasledné pfipomince vyhovél a rozhodl, Ze se o navrhu
hlasovat nebude

VSichni pfitomni byli s planem oprav seznameni a nakonec se o navrhu nehlasovalo.

Bod 7 - Volba nahradnikt €lent vyboru SV a kontrolni komise

Pfedseda p. Wich pozadal pfitomné, stejné jako na shromazdéni SV v ¢ervnu 2017, aby se
pfFihlasili jako nahradnici €lenl vyboru, protoze pokud by nékdo ze &lenl vyboru odstoupil nebo
byl odvolan, tak nebude funk&ni vybor SV.

Jako nahradnik se pfihlasil p. Eckert — pfedstavil se a bylo hlasovano.



PFitomno: 65,5%

Z pfitomnych:

Pro: 35,6 %
Proti: 42, 7%
Zdrzelose: 21,7 %
Navrh nebyl schvalen.

Dale pfedseda SV pozadal pfitomné, aby se pfihlasili do kontrolni komise.

Nikdo z pfitomnych neprojevil zajem v kontrolni komisi pracovat. O navrhu tedy nebylo
hlasovano

Bod 8 - Schvéaleni mandatu vyboru k jednani o odkupu prilehlych pozemkt k naSemu
objektu.

Prezentaci provedla ¢lenka vyboru pi. Skoumalova.

Dle informaci, které nam sdélil spravce SBD Pokrok, probihaji v sou¢asné dobé jednani mezi
SBD Pokrok a HMP o mozném odkupu pfilehlych pozemkd kolem naSeho objektu. Tato
jednani vede SBD Pokrok za vSechny SV, ktera o toto projevila zajem. Historicka nabidka
HMP, kdy nabizela pozemky za ¢astku v jednotkach K& za m2, cca pfed 5 az 7 lety se urcité
jiz nebude opakovat, v souCasné dobé& SBD Pokrok zaznamenal &asteCny uspéch, kdy
z plivodnich 1200 K&/m2, nabizi HMP cenu 500 K&/m2. Pozemky, kterych by se tento odkup
tykal, maji rozlohu 968 m2, tedy cena za jejich odkup by byla 484 tis. K&.

Pi. Skoumalova sdélila, Zze vyhodou vlastnictvi téchto pozemkl by byla i moznost vice
zabezpedit i okoli domu napf. plotem, tak jak maiji jina SV v okoli, p. Wich sdélil, Ze vlastnictvi
téchto pozemkd je také dulezité pro jakékoliv opravy ¢€i idrzbu domu, kdy se napf. musi stavét
leSeni nebo Zadat mésto o jejich pronajem. Jenom pro pfedstavu uved|, Ze dle informaci od
firem, které maji zkuSenosti s pronajmem pozemku pfi vlastnich opravach domdu, by se
v pfipadé naseho SV cena za pronajem okolnich pozemkl pohybovala za zabor vefejného
prostranstvi pfes 200 tis. KE a ztohoto pohledu tedy ma logiku se zajimat o odkup
souvisejicich pozemkau.

p. Netik vyjadfil pochybnosti o stavu opérnych zidek na jizni strané domu a nutnosti se tedy
o né starat, dale p. Netik navrhl, aby znéni usneseni tohoto bodu bylo:

Schvéleni mandatu vyboru k dalSimu ziskani informaci o odkupu souvisejicich pozemka.
p. Eckert sdélil, ze

- by bylo nutné se starat i o inZ. sité vedouci pod témito pozemky
- pro udéleni mandatu o jednani je nutny 100% souhlas v&ech vlastnikl
- pozemKky jsou za cenu 3000,- K&/m2, dle cenové mapy MHMP

p. Luke$ ucinil dotaz, jak jsou definovany hranice téchto pozemk( a zda se to tyka i
pfistupovych cest do domu.

Navrh usneseni:

Shromazdéni spole€enstvi vlastnik( povéfuje vybor (udéluje mandat) k dalSimu jednani za
ucelem ziskani dalSich informaci o odkupu vécné pfisluSnych pozemku, dle sdéleni SBD
Pokrok.



Pfitomno: 66,6%
Z pfitomnych:

Pro: 73,9%
Proti: 19,3%
Zdrzelo se: 6,8%

Navrh byl pfijat.
Bod 9 — Prezentace navrhované varianty revitalizace + diskuse a jeji schvaleni

Predseda spoleCenstvi viastniki na zacatku informoval pfitomné vlastniky o zméné oproti
materialu prezentovaného v podkladech pro toto shromazdéni.

Po dalSich konzultacich s Mgr. Hejdukovou, tykajicich se rozdéleni konstrukci domu, které
spadaji do spole€ného vlastnictvi vlastnikd bytd se navrhuje aby zvétSeni hloubky lodzii bylo
uhrazeno ze spole¢ného fondu oprav a dale z tohoto fondu by viastnikim bytl 2+kk byly
uhrazeny nejen schranky na Zaluzie ale i vlastni zaluzie s elektrickym pohonem. Tento nazor
vychazi jednak ze znéni naSich stanov a dale z ,,Prohlaseni vlastnika budovy,, kde vSechny
hlavni svislé a vodorovné konstrukce jsou spole¢nou €asti budovy, tedy i svislé a vodorovné
konstrukce lodZii.

Pfipominky vlastnikd byt k pfedlozenému materialu:

p. Netik — ze spole¢ného fondu oprav by se méli hradit i Zaluzie i majitelim byta 3+1, ktefi
maji okna na jih. Pfedseda SV pfislibil zajisténi pravniho rozboru tohoto nazoru.

p. Landrichter — upozornil, Ze hlasovani na shromazdéni v €ervnu letoSniho roku bylo pouze
orientacni, pro zjisténi zajmu vlastnikl bytd a o navrhované upravy. P. Wich sdélil, ze ano, na
zakladé tohoto hlasovani nebude vybor Cinit zadné kroky, které by naSe spole€enstvi finanéné
zavazovalo a takto to bylo i na tomto shromazdéni prezentovano.

p. Netik — uvedl, pro¢ na minulém shromazdéni bylo prezentovano zvétSeni hloubky lodzii o
50 cm a v poslednim pfedloZzeném materialu je 70 cm?

Vybor se tedy rozhodl predlozit shromazdéni variantu zvétSeni hloubky lodzii o 70 cm, protoze
pfi zapocitani nutného prostoru pro montaz zabradli se Cista hloubka lodzie zvétsi o 60 cm,
kdeZzto u betonovych dilct o rozméru 35 cm, by po odecteni prostoru pro zabradli doSlo ke
zvétSeni hloubky lodzii o pouhych 25 cm, coz dle nazoru vyboru jiz nepfinasi kyzeny efekt
vzhledem k vynalozenym prostfedkim.

Déle p. Landrichter uvedl, Ze

- rozmér lodzie je v ,prohlaSeni viastnika“ domu a bude se tedy tento dokument muset
ménit

- na pfedchozim shromazdéni bylo prezentovano rozsifeni lodzii o 50cm a v aktudlnich
materialech je uvedeno 70cm

- dle jeho nazoru se nejdfive musi schvalit odkup pozemkl a pak teprve jednat o
pripadném zvétSeni hloubky lodzii—p. Wich — toto neni ur€ité podminkou, mize se
uzavfit smlouva s vlastnikem pozemku o dlouhodobém pronajmu, tak jak to udélali i
v jinych SV,

- dle jeho nazoru se jedna o tzv. zménu stavby, tedy je nutny souhlas 100% vlastnik(
bytd,

- dale se uréité bude muset vyjadfovat sousedni SV—p.Wich — ano, toto je ale
standardni postup pfi udélovani stavebniho povoleni obecnég,



- nesouhlasi s demontézi betonového zabradli, pro jeho byt v pfizemi se také jedna o
bezpecnostni zalezitost,

- plochalodzii je v ,,ProhlaSeni vlastnika“ a muselo by se tudiZ zménit —p. Wich — plocha
lodZii se nezapocitava jak dle ,ProhlaSeni viastnika“ tak i dle ,Stanov‘ a Katastru
nemovitosti do plochy bytu a tudiz se neméni spoluvlastnické podily vlastniki a tedy
neni jisté, zda by se prohlaseni vlastnika muselo ménit — vybor provéfi. Jinak p. Wich
sdélil, ze je to identicka situace jako v pfipadé zatepleni lodzii podle projektu
zpracovaného minulym vyborem, kdy se plocha lodZie pfedevSim u bytd s betonovym
zabradlim naopak zmenSila a to 0,8 m2 a minuly vybor s touto problematikou problém
nemeél ve vztahu k ,Prohlaseni vlastnika“

Pfedseda na tento dotaz ohledné rozdilu hloubky lodzii (50 ->70cm) odpovédél, Ze na
minulém shromazdéni se jednalo pouze o zjisténi zajmu, pfipadné nezajmu vlastnikd o
tuto dpravu. Nyni po konzultacich s vyrobcem tohoto systému betonovych dilcl, které
slouzi pro zvétSeni hloubky lodzii tzv. suchou cestou, bylo zjisténo, Ze se vyrabi betonové
dilce v rozmérech 35 cm, 70 cm, 105 cm atd.

Vybor se tedy rozhodl pfedloZit shromazdéni variantu zvétSeni hloubky lodZii o 70 cm,
protoZze pfi zapoc€itani nutného prostoru pro montaz zabradli se Cista hloubka lodzie zvétsi
0 60 cm, kdezto u betonovych dilcti o rozméru 35 cm, by po odeéteni prostoru pro zabradli
doSlo ke zvétSeni hloubky lodzZii o pouhych 25 cm, coz dle nazoru vyboru jiz nepfinasi
kyZeny efekt vzhledem k vynaloZzenym prostiedkim.

p. Eckert uvedl|, Ze zamér zvétSeni hloubky lodzii:

- je neredlny a nerealizovatelny

- zhorsi 0 30% vyhled bytim 2+kk, ¢imz dojde k znehodnoceni jejich bytl

- nutné vede ke zméné prohlaseni vlastnika

- si vynuti nakup pozemkul pod rozSifenymi ¢astmi

Dale p. Eckert uvedl, Ze bez pisemného souhlasu dotéenych vlastnikd neni mozné hlasovat o
daném bodu.

Vzhledem k tomu, Ze zasadni pfipominky tykajici se potfebného procenta souhlasu vlastniku
nebylo mozné na jednani vyjasnit, nebylo mozné dat o navrhu hlasovat.

V prubéhu této diskuze se zacali u€astnici shromazdéni rozchazet, takze na vlastni
hlasovani z dlvodu ne usnaSenischopnosti jiz nedoslo.

Shromazdéni SV bylo ukon€eno ve 20:30 hod.

Zapsal: Ing. Jan Frantl Dne:
Pfedseda SV: Ing. Adam Wich Dne:

Priloha . 1: Pozvanka na zasedani shromazdeéni )
Pfiloha €. 2: Informacni podklad pro revitalizaci domu Petrzilkova 2259 az 2262 na zasedani
shromazdéni 13. 12. 2017



Pfilohad. 1:POZVANKA

vevs

v souladu s ustanovenim § 11 ziakona €. 72/1994 Sbh., ve znéni pozdéjsich dopliikd a se Stanovami

SV
svolava

vybor Spolecenstvi vlastniktli jednotek Petrzilkova 2259 — 2262

shromazdéni spolecenstvi vliastniki domu €.p. 2259, 2260, 2261 a 2262,

ul. Petrzilkova v Praze 5,

které se kona v stfedu dne 13. prosince 2017 od 18:30 hod.

v kinosale Zakladni skoly — Mezi Skolami 2322/1, Praha 5 (vstup hlavnim vchodem 3koly. Kinosal se

nachazi nalevo od vchodu).

Program jednani:

1.

PNV EWN

9.
Jednani se miZe zucastnit jen vlastnik, ktery je veden v registru katastru nemovitosti.

Prezence a zahajeni

Zahajeni shromazdéni, schvaleni programu jednani a zapisovatele
Schvaleni Gcetni zavérky 2016

Schvdleni rozpoctu na rok 2018

Schvaleni planu oprav 2018

Volba nahradnikl ¢lent vyboru SV a kontrolni komise

Schvaleni mandatu vyboru k jednani o odkupu pfilehlych pozemkd k domu
Prezentace navrhované varianty revitalizace + diskuse a jeji schvaleni
Razné

Pokud se jej

nezucastni vlastnik osobné, mizZe povérit svého zastupce (napf. rodinného prislusnika nebo nékterého
¢lena vyboru) platnou plnou moci, jejiz original odevzda u dochazky. Podpis pIlné moci nemusi byt
Ufedné ovéren.

Najemci bytl ve vlastnictvi SBD POKROK se mohou shromazdéni zucastnit jako hosté. Za vlastnika SBD
POKROK bude hlasovat clen jeho statutarniho organu — predstavenstva nebo jim zmocnéna osoba
v souladu se stanovami SBD Pokrok.

Podklady kjednani najdete na webovych strankdch naseho spolecenstvi vlastnikd (www.svj-
petrzilkova.cz), na ndsténkach a u postovnich schranek nejpozdéji do soboty 25.11. 2017.

V Praze dne 22.11.2017

Ing. Adam Wich v.r. Ing. Jan Frantl v.r.

predseda vyboru SV mistopredseda vyboru SV


http://www.svj-petrzilkova.cz/
http://www.svj-petrzilkova.cz/

Informacni podklad pro

revitalizaci domu Petrzilkova 2259 az 2262

na zasedani shromazdéni 13. 12. 2017
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1) Shrnuti stavajiciho stavu

vysledky hlasovani na shromazdéni 6. 6. 2017

Na poslednim shromazdéni jsme hlasovali o variantach a moZnostech, které se mohou stat soucasti

projektu ,,Revitalizace”. Vysledky hlasovani, tykajici se revitalizace, shrnuje ndasledujici tabulka:

c. Zjednoduseny slovni popis Z pittomnych [%] Vy'/sledek,
hlas. usneseni
PRO | PROTI | ZDRZEL | Potieba

pro prijeti

usneseni
5 zateplit pouze stfechu, fasadu pouze opravit 66,1 22 12 50 pfijato
6 zateplit dle projektu mineralni vinou vse (dle PD) 25,8 | 58,6 15,6 50 nepfrijato
7 zateplit systémem provétravané fasady misto ETICS 43,6 | 52,3 4,2 50 nepfrijato
8 vyména betonovych zabradli za hlinikova (sjednoceni) 63,5 | 13,5 23 50 pfijato
9 instalace roletovych kastlikd na jizni a zapadni strané 86,2 1 12,8 50 pfijato
10 zvétseni hloubky lodZii cca 50cm tvaru lichobéznik 23 62,2 14,8 50 nepfrijato
11 zvétSeni hloubky lodZii cca 50cm tvaru obdélnik 75,7 | 16,1 8,2 50 pfijato
12 jednotné zaskleni 53,1 | 41,8 15,1 50 pfijato

Pozn. 1: Popis

Zjednodugeny popis je zkracenou verzi plného nazvu usneseni. Uplny popis jednotlivych bodd
hlasovani je mozné nalézt v zapisu ze shromazdéni konaného 6. 6. 2017.

Pozn. 2: Potfebny podil hlasti pro pfijeti usneseni

Aktuadlni znéni nasich stanov uvadi, Ze usneseni je pfijato, kdyZ se pro usneseni vyslovi nadpolovi¢ni
podil hlast vétsiny pritomnych ¢lent, ktefi se sejdou na zasedani shromazdéni. To plati vidy

s nékolika vyjimkami (uvadime pouze vyznamnou pro tento pfipad - revitalizace): nadpolovi¢ni podil
hlasu vsech vlastnikd, v pfipadé stavebnich Uprav, jejichz naklady presahuji 100 000,- K¢

Z predchoziho plyne, Ze je nutné ziskat souhlas nadpolovicni vétsiny hlast vsech vlastnikd s finalni
podobou planovanych praci — projektem pred zapocetim praci resp. pred podanim zadosti o stavebni
povoleni.

Na druhé strané neni v rozporu se stanovami ani s Novym obcanskym zakonikem (NOZ) schvalovat
pripravné kroky a dil¢i body tykajici se podoby revitalizace vétSinou pfitomnych hlast na shromazdéni
vlasnik(l, pokud z nich pfimo nevyplyva zahajeni praci potazmo vynakladani financ¢nich prostredka z
fondu oprav.

doporucené opravy

Bez ohledu na vysledky hlasovani, jak bylo na predchozim zasedani shromazdéni avizovano, jsou
nutné opravy, nékterych ¢asti domu dle doporuéeni provedenych posudkl a vyjadieni projektanta.
Jedna se o:

- Oprava koroznich poskozeni a statickych poruch + pretmeleni spar na nezateplené ¢asti
fasady



- Lodzie
O Oprava koroznich poskozeni stropnich a sténovych lodZiovych dilcd a styk(
O Hydroizolace podlah lodzii
O Oprava koroznich poskozeni zabradli
- Stifecha
O Oprava hydroizolace vnéjsi vrstvy vc. stykll a prechodi
O Rekonstrukce stifesni ¢asti ventilacniho systému
- Severni vstupy
O Vyména podlah zavétfi vstupl
O Vyména pfistupovych schodist u vstupt
O Oprava stfech nad predsazenymi vstupy

2) Popis vysledné varianty v¢. rozpoctu

Na zakladé vysledkl hlasovani byla sestavena varianta v podobé popsané nize. V ramci sestavovani
varianty jsme konzultovali zamér s projektanty a na zdkladé doporuceni byly do vysledné varianty
zapracovany nékteré zmény, které vyplynuly z kombinace odsouhlasenych variant. Jednotlivé zmény
jsou na konci této ¢asti uvedeny a zdlvodnény.

Navrhovana revitalizace
Vyplné otvoru

- Odstranéni stavajici pozarni klapky 2259
- Vyména dveti do svétliku 2259
Fasady
- Oprava koroznich poskozeni a statickych poruch + pretmeleni
- Sanace dilatacnich spar
- Oprava koroznich poskozeni stropnich a sténovych lodZiovych dilcd a styk(
- Odstranéni ocelovych i betonovych zabradli v lodZiich
- Instalace novych zébradli na vSech lodziich (hlinik, mlé¢né sklo)
- priprava susakl v lodziich
- pfiprava pro zaskleni na lodziich
Stfecha
- Sanace stfech nad schodisti pfed strojovnami vytaht
- Sanace stfech nad strojovnami vytahl
- Vyména poklopl vylezl na stfechu
- Demontaz Zaluziového nastavce nad svétlikem v ¢.p.2259
- Zatepleni stfechy EPS 200mm (polystyren)
- Osazeni novych stfesnich vtok
- Instalace novych ventilatord a renovace tlumicich komor
- Rekonstrukce sité hromosvod( na stfesnim plasti
- Zatepleni ETICS 140mm obvodové stény ndstaveb strojoven
- Zatepleni ETICS 140mm svétlik 2259
Vstupy
- Vyména podlah zavétfi severnich vstupl
- Vyména pristupovych schodist u severnich vstupl
- Oprava stfech nad predsazenymi vstupy
Interiér
- Strop zadvefi 2259 MW 80mm
Navic oproti PD



- Instalace roletovych boxu na jizni a zapadni strané vSech oken kromé oken v lodZiich
- Zvétseni hloubky lodZii o 70cm

- Ptiprava na instalaci solarnich panel(i — instalace cca 20 kotevnich bodu

- Instalace spolec¢né konzoly na instalaci antén pro kazdy vchod

Nékolik detailC

Hlinikové zdbradli s mlécnym sklem

Roletové boxy

&

Roletové boxy o rozmérech 16 x 16 cm budou usazené dle ndkresu. Pfes okraj rdmu budou zvrchu
zasahovat do vyplné okna 6¢cm po celé Sifce okna. Po obou stranach budou instalovany vodici listy a
ve spodu koncova lamela. Vodici listy ani lamela nebudou zasahovat do vyplné okna.

Instalace bude zahrnovat instalaci boxu, list, lamel a elektro ptipravu.

Zveétseni hloubky lodzii




Zmény oproti PD, které vyplynuly z odsouhlasené kombinace variant
vyména okapovych chodnikl neni nutna, vzhledem k tomu, Ze se nebude provadét zatepleni fasady
vyména svislych vedeni hromosvodti neni nutna, protoze je aktualné vyhovujici a nebude nutné je
odstranovat
znovu pouziti stavajiciho zaskleni lodZii — prestoZe nedojde ke zmenseni svislého rozméru, zvétseni
hloubky lodzii sebou pravdépodobné (zalezi na vybrané technologii) pfinese zvétseni vodorovného
rozméru. To znamena, Ze stavajici zaskleni bude muset byt upraveno pro zpétnou instalaci do
rozsirené lodzie.
fasadni natér nezateplené fasady pro sjednoceni vzhledu byl projektantem nedoporucen z diivodu:
- obtizné aplikace na Clenity povrch vnéjsich fasadnich panelt
- obava brzkého odlupovani
- v pfipadé budouci zmény stanoviska ohledné zatepleni, slozitéjsi aplikace kontaktniho
systému

Ceny

Vysledna varianta revitalizace hrazena ze spolecného fondu (bez rozsifeni lodzii a roletovych box{)

10,1 mil K¢ (prezentovana cena 8,6mil + nova zdbradli misto betonovych 1,3mil K¢ + instalace
kotvicich bod( 160 000 + instalace stfesnich anténnich konzoli 60 000 K¢)

Rozsiteni lodzii o 70cm hrazeno individudlné pouze vlastniky jednotek ve vyluéném uzivani lodzii
4,2mil K¢ (prezentovana cena 30 000 aZ 45 000 K¢ za lodzZii — celkem 2,1mil — 3,2mil K¢, je navySena
kvili zvétseni hloubky o 20cm z plvodnich 50cm)

58 000 K¢ na jednu lodzii

Predokenni roletové boxy hrazené individualné pouze vlastniky jednotek, kam se budou boxy
instalovat (jih a sever kromé oken v lodZiich). V bytech 2+kk jsou okna 232cm a 172cm. V bytech 3+1
ve vchodu 2259 jsou okna 125cm, 232cm a 172cm.

okno Sire 232cm: 5700,- K¢

okno Sife 172cm: 4200,- K¢

okno sife 125cm: 3000,- K¢

(prezentovana cena 3000,- K¢ je mirné vyssi, protoze rozlisuje Sirku okna a zahrnuje i pfipravu elektro
pro moznost instalace elektropohonu a ovladani)

Celkem za vSechna okna (jih a zdpad, vyjma oken v lodziich): 486 000,- K¢

Individualné je mozné vyuzit hromadné objednavky a nadefinovat si sv(j typ rolety, ktera se muze
v ramci instalace hned osadit do boxu. Vybrat si je mozné dle typu pohonu (popruh, klika, motor
tlacitkem, motor dalkovym ovladacem), typu lamel. Cena rolety je zavisla na zvolené varianté. Pro
predstavu uvadime pfriklad:

Motor s dalkovym ovladanim a lamely z hlinikového plechu, vypénény polyuretanem zahrnuje
kompletni instalaci véetné elektrické instalace, dalkové ovladani, truhlik s vodicimi listami v¢. kotveni,
vlastni zatizeni, Celkova cena v¢. boxu, a list

okno sife 232cm: 24 000,- K¢

okno Sife 172cm: 17 900,- K¢

okno Sife 125cm: 13 000,- K¢

Celkova cena vysledné varianty v¢. zvétseni lodzii a rolet: 16,4mil K¢




pfinosy:
- moznost zatepleni fasddy kdykoliv v budoucnu se provedenou revitalizaci neztrati
nedostatky:
- zasahujici spodni ¢ast roletového boxu Site pfiblizné 6cm v oknech, kde se bude instalovat
predokenni roleta
- neprekryti stavajicich tepelnych mostl
- Poinstalaci roletovych boxud/rolet nebude mozné v budoucnu zateplit boky oken osazenych
boxy. Nicméné, vzhledem k tomu, Ze rozmér oken, ktery je, dnes na nasem domé osazen,
neni vhodny pro zatepleni, nebot neumozZiiuje zateplit dostatecnou vrstvou, kterou by bylo,
potieba pouZit, tento problém neni tak vyznamny.

3) Moznost ke zvazeni
rozsifené lodzie je mozné téz zateplit

- v pfipadé zateplovani fasady nékdy v budoucnu, nebude nutné jiz zasahovat do lodzii —
vylouceni problém{:
0 dalsi omezeni pouzivani lodzie v dobé praci
0 naruseni hotového dila a tim navyseni celkovych nakladt
- zvySeni tepelného komfortu pro byty 2+kk pfilehlé k lodZiim

Cenové navyseni oproti vysledné varianté je: 3mil Ké

4) Aktualizovany harmonogram praci

1. Sjednoceni nazoru na vyslednou podobu revitalizace a nasledné schvaleni nadpolovic¢ni
vétsinou vsech vlastnikl

Doplnéni projektové dokumentace

Schvaleni projektové dokumentace v¢. predpokladaného rozpoctu a pfipadného Uvéru
Podani Zadosti o stavebni povoleni

Vyhlageni pobidky pro VR

Vybrani zhotovitele

Podpis smlouvy

Koordinace realizace

NV EWN

Pocatek praci mlze byt stanoven na nejblizsi termin 10. srpna s ohledem na ornitologické pozadavky.
Teoreticky scénar s ohledem na mozny zacatek praci vypada:

- podani zadosti o stavebni povoleni je nejpozdéji 10. kvétna (3 mésice je Ihita pro
rozhodnuti)
- zadani dopracovani PD je nejpozdéji 10. bfezna. (2mésice je odhad doby zpracovani)

pozn. 1: Doba samotné realizace je odhadovana na 3 mésice, po kterou nebude mozny vstup na
lodzii.
Nékteré mozné komplikace, které mohou revitalizaci pozdrzet.

1. Nenalezeni shody vétsiny vlastnikl nad finalni podobou projektové dokumentace

2. V pfipadé nutnosti ¢erpani Gvéru neshoda 75% podilu viech vlastnik(
3. pratahy ze strany Ucastnik( stavebniho Fizeni




5) Systém individudlniho financovani

Predkladame navrh pro systém financovani a splaceni proinvestované c¢astky pro dotcené vlastniky.
Proinvestovand ¢astku bude moZné zaplatit najednou po dokonceni realizace nebo splacet uvér

v ramci navyseného mésicniho rozuctovani. Pro pocitani Urokd a splatek byla pouZita nabidka od
CSOB s podminkami: Urok 2,46% p.a., doba splaceni 5let, ostatni poplatky celkem: 17 000,- K¢.

Zvétseni hloubky lodzii

cena zvétseni jedné lodzie: 58 000,- K¢

maximalni Groky a naklady Gvéru za dobu 5 let: 3700,- K¢

Celkem cena v¢. urokl: 61 700,- K¢

mésiéni splatka: 1 028,- K¢ nebo jednorazova uhrada ve vysi 58 000,- K¢

Instalace roletovych boxu

dva nejtypiétéjsi pripady byta:

byt 2+kk - celkem za obé okna: 9 900,- K¢

maximalni droky a naklady Uvéru za dobu 5 let: 640,- K¢

celkem cena vé. Urok(: 10 540,- Ké

mésiéni splatka: 179,- K€ nebo jednorazova uhrada ve vysi 9 900,- K¢

byt 3+1 vchod 2259 s okny na jih celkem za 3 okna: 12900,- K¢
maximalni droky a naklady Uvéru za dobu 5 let: 823,- K¢

celkem cena v¢€. Uroka: 13 723,- K¢

mésicni splatka: 231,- K¢ nebo jednorazova uhrada ve vysi 12 900,- K¢

pozn. 1: ceny pouzité v ramci celého dokumentu jsou v¢. 15% DPH

pozn. 2: PouZité ceny jsou ziskané z projektového rozpoctu a predbéznych kalkulaci firem. Neni
v silach vyboru je v této fazi zarudit. MUZe se stat, Ze se finalni cena jednotlivych polozek mizZe zménit
a to obéma sméry.

6) PouZité zkratky

PD — projektova dokumentace
VR — vybérové Fizeni

ETICS - vnéjsi kontaktni zateplovaci systém
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