Informacni podklad pro zasedani shromazdeni SV Petrzilkova 2259 - 2262

konaného dne 21. 11. 2019

Program jednani

1.

Lo NoOU A WN

Prezence a zahajeni, schvaleni zapisovatele

Informovani o ¢innosti vyboru od posledniho shromazdéni

Schvaleni ucetni uzavérky za rok 2018

Schvaleni rozpoctu na roky 2019 a 2020

Hlasovani o zméné stanov

Volba nahradnikl ¢lent vyboru SV a kontrolni komise

Hlasovani o investici na pristupovy Cipovy systém

Hlasovani o moZnostech ustanoveni externi firmy v roli spravce, vyboru nebo kontrolni komise
Razné

DULEZITE UPOZORNEN:I: Prosime viechny vlastniky, aby v zajmu viech sdélili viechny zasadni p¥ipominky
k navrhovanym bodlm vyboru pied kondanim shromazdéni (nejlépe v dostatecném predstihu pred konanim
shromazdéni). Pfedejdete tak zbytecnym pratahim zasedani.

Bod jednani 2) Informovani o ¢innosti vyboru od posledniho shromazdeéni
Revize a opravy

1.

W N R WD

N Y
au b W N PR O

Revize pozarni ochrany 2018 a 2019

Odstranéni zjisténych vad z revize pozarni ochrany

Revize spolecnych plynovych rozvodu

Odstranéni vad z revize spolecnych plynovych rozvod(

Pribéziné opravy vytah(

Oprava okapu severniho vstupu vchodu 2261

Pfetmeleni spar fasady sever ve vchodu 2261

Oprava panelovych spar fasady sever vchodu 2262

Prabézné odstranovani vad zamku a zaviracl vsech vstupnich i vnitfnich dvefi

. Kontrola ocelovych konstrukci lodzii v¢. vypracovani zpravy

. Odstranovani zavad nahlasenych vlastniky

. Vyména kohoutl UT

. Revize spole¢nych eklektickych rozvodl v¢. dotazeni AL spojul
. Setizeni oken ve spolecnych chodbach

. Oprava destosvodu v 2260

16.

Oprava lavicky pred vchodem 2261

Zlepseni

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Malovani vstuput, kocarkaren a susaren (4 vstupni prostory, 7 mistnosti, schodisté)
Redukce zelené na jizni strané 2262

Kompletni vyklizeni vSech spolecnych prostor

PFenastaveni spole¢né televizni antény na novy format DVBT2

Kontrola a vyména patniho vodoméru

Vyména okna ve vchodu 2259

Zajisténi stojan( kol a regdld do kocarkaren — brzy budou nainstalovany



24. Prace na projektech —revitalizace, interiéry
25. Oprava lavicky pred 2261
26. Kompletni priprava projektu pfistupovy systém vc. findlni podoby navrhu na schvaleni

27. Zajisténi instalace stojand na kola v kolarnach
28. Ztizeni sporiciho Uétu SV — zvySeni bezpecnosti uloZeni a Uroceni finanénich prostredkd SV

Administrativa
Vymahani dluhd od dluznikd (vlastnik) za zalohy na sluzby a fond oprav
Provedeni odectl tepla a vody 2019
Redeni 3 pFipad(i skodnych udalosti pojistovnou
Zapracovani nafizeni vyplivajicich z GDPR
Sbér a zpracovani informaci o moZnostech externiho vyboru popf. KK

29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.

Hledani alternativni servisni firmy na vytahy

Hledani levnéjsiho dodavatele elektrické energie
Kontrola rekonstruovanych byt(

Kontroly a revize fakturaci dodavatel(i
Pfiprava a organizace dvou zasedani shromazdéni

Jednani ohledné projektu revitalizace sousedniho SV — prostudovani projektu, jednani s SV a

stavebnim uradem —vznaseni pfipominek jako ucastnika fizeni

Bod jednani 3) Schvaleni ucetni uzavérky za rok 2018

Ucetni uzavérka za rok 2018 je vystavena na strankach SV www.svj-petrzilkova.cz. Kdo by chtél

nahlédnout do papirové podoby, necht kontaktuje kteréhokoliv ¢lena vyboru. Jeji shrnuti bude
odprezentovana na shromazdéni pred jejim schvalenim.

Bod jedndni 4) Schvéleni rozpoctu na roky 2019 a 2020

PODKLAD PRO STANOVENI ZALOH PRISPEVKU VLASTNIKA (NAJEMNEHO) A NA SLUZBY
PRO ROK 2019

a) Uhrady piispévku na spravu domu
E:,Fed.p_lf P o Vyie predpisu v roce 0'.150"}1.‘.'“'\“.“ éastk,a

pispévy ku Nazev poloZky 2018 shromazdénim SV.J na

vlastnika rok 2019
1. Dlouhodoba ziloha na idrzbu a opravy 2070 444.- K&
2. Dlouhodoba zaloha — dalsi 0.- K¢

b) Uhrady na sluzby a energie

p:'ll;‘l‘:y\)llju Nazev polozky Skuteénost v roce 2017 Nﬂ‘;:lliilftzkf:-lijBD s::;:::l:?:l?:::: ::“ll‘:n

viastnika rok 2019
1. Poplatek za spravu SBD - - -
2. Pohotovostni sluzba SBD - - -
3. Pojisténi 26 746,- K& 26 976,- K&
4, Naklady spojené s uzivanim pozemku 0.- K¢ 0.- K¢
5. Vytahova sluzba 9 235- K& 9 204 .- K&
6. TV signal 0.-Keg 0.- Ké
7. Odvoz domovniho odpadu 141 696.- K¢ 141 756.- K&
8. Elektiina spoleénych prostor 52392,-K¢ 55 380.- K¢
9. Odmény statutarnich organu 0.-Ke 0.-Ke
10. Mzda domovnika véetné pojisténi 0.- Ké 0.- K¢
11. Mzda pracovniku domu véetné pojisténi 139 600.- K& 143 352.- K¢
12. Uklid 129 600.- K¢ 130 200.- K&
13. Ostatni naklady 82 113,-Ke¢ 82 044.- K¢
14. Vynosy z nebytovych a spoleénych prostor 0.-Ke¢ 0.- Ke
15. Ostatni vynosy 21 254.- K¢ 0.- K&
16. Zaloha na vytapéni 774 189,- K¢ 855 708.- K¢
17. Zaloha na ohfev TUV 501 920.- K¢ 567 024.- Ke
18. Zaloha SV pro TUV 294 967,- K& 319 944 - K¢
19. Zaloha SV 483 478,- K¢ 582 936.- K&



http://www.svj-petrzilkova.cz/

Planované akce na obdobi 01.2019 - 12.2019

1. Oprava severni fasady 80 000
2. Revize a oprava vchodovych dvefri 12 000
3. Pozarnirevize a kontrola a doplnéni hasicich pristroju 30 000
4. Revize elektroinstalace v¢. hromosvod( 58 000
5. Pravidelny servis vytah( 80 000
6. R0Gzné dalsi drobné opravy, rezerva 50 000
CELKEM 310 000,- K¢

Rozpocet na rok 2020 bude prezentovan na shromazdéni.

Bod jedndni 5) Hlasovani o zméné stanov

Vybor navrhuje 3 zmény stanov, o kterych se bude hlasovat jednotlivé.

Ndvrh prvni: Cast tieti nasich stanov ,ORGANY SPOLECENSTVI“, Clanek V, bod (2) vypustit vétu: ,,Clenem
vyboru muzZe byt jen clen spolecenstvi vlastnika.”

Oduvodnéni: Néktefi lidé obyvajici nds dim nejsou soucasné vlastniky, pfesto maji k naSemu domu vztah a
mohl by se tak rozsifit okruh moznych uchazecu o tuto funkci. Dale pfibude moznost schvalit povéreni
sluzbou vyboru nékterou soukromou spolecnost tzv. ,Profesionalniho predsedu”.

Navrh druhy: Pridani mozZnosti zvoleni revizora (jedné osoby) v pfipadé, Ze se nepodafi zvolit tficlennou
kontrolni komisi. Toto se projevi v ¢asti treti, ¢clanku V, bodé (1c), kde pfibude dovétek: ,,eventualné revizor
nebude-li zvolena kontrolni komise”, dale v ¢asti treti, €lanku IX. KONTROLN{ KOMISE, zde se nachazi vice
zmén, které reflektuji zavedeni funkce revizora.

Oduvodnéni: Z divodu dlouhotrvajiciho nezdjmu o funkci v organech spoleéenstvi, kdy pro ustaveni
Kontrolni komise je nutné fadného zvoleni vsech tfi ¢lend, se touto zménou pfiblizime stavu, kdy budeme
mit obsazeny vSechny pozice v organech SV dle nasich stanov.

Navrh treti: ¢ast treti, clanek VI Shromazdéni, bod (3), presunuti polozky ,,- zméné stavby a pozemka”
z bodu ,,a) vSemi ¢leny spolecenstvi“ do bodu ,,b) nadpolovi¢ni vétsinou hlast vSech ¢lenli spolecenstvi”

Oduvodnéni: Jde o blokani ustanoveni, paklize kazdou zménu stavby — coz m(iZe byt i dle vykladu
stavebniho zakona zména celkem drobnéjsiho razu, by méli odsouhlasit vSichni vlastnici. V souvislosti

s planovanou revitalizaci naseho objektu jsme soucasnym znénim stanov blokovani v realizaci nékterych i
drobnych uprav jako jsou stavebni Upravy v rdmci zatepleni stfechy, pfipadné stavebni Upravy souvisejici s
revitalizaci lodzii.

Soubor se znénim aktualné platnych stanov vc. vyznacenych zmén ve formé revizi je k dispozici na
webovych strankach naseho SV.



Bod jednani 6) Volba nahradnikl ¢lent vyboru SV a kontrolni komise

Clen vyboru v rezimu nahradnika

Aktualné nejsou zvoleni Zadni nahradnici ¢lenstvi ve vyboru, coZ skyta potencidlni problém v moment, kdy
kterykoliv stavajici ¢len vyboru ukonci svlij mandat. Do této funkce jsou zajemci voleni shromazdénim
stejné jako aktivni ¢lenové vyboru. Clenem vyboru se ndhradnik stava automaticky ve chvili, kdy kterykoliv
¢len vyboru ve funkci skon¢i.

Clen kontrolni komise, pop¥. revizora
Vzhledem k tomu, Ze dosud nebyly obsazeny pozice ¢lenli kontrolni komise, vyzyvame vSechny vlastniky,
aby zvazili sv(j zajem o vykonavani této funkce.

Shrnuti prace kontrolni komise/revizora:

1) Kontroluje praci orgdn( spolecenstvi — vyboru, zda vyviji ¢innost v souladu se zakonem a stanovami.
2) Kontroluje plnéni usneseni, kterd byla pfijata shromazdén
3) Vyjadtuje se k ucetni uzavérce spolecenstvi.

4) Projedndva stiznosti ¢lenU na ¢innost orgdnu spolecenstvi.

5) Ucastni se jednani vyboru (4x roéné).

6) Podava shromazidéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.

[
im.

Svij zamér kandidovat na funkci staci vyjadFit na nadchdzejicim shromdzdéni, kde budou vlastnici tstné
vyzvdni.

Bod jednani 7) Hlasovani o investici na pfistupovy Cipovy systém

Ocekdvané prinosy zavedeni ¢ipového pfistupového systému
e zvySeni bezpecnosti (v pripadé ztraty Cipu, moZnost omezeni pfistupu na dvere a denni dobu)

* Zjednoduseni vstupu - bez zasouvani klice, moznost pouzit mobilni telefon

e Jeden Cip na vSechno — libovolné definované skupiny dveti (napt.: vchod, kolarna, pradelna) +
moznost nasledné zmény

+ Cip mechanicky neovliviiuje zamek - Zddné mechanické opotiebeni cylindrické viozky

* Moznost ovladat zamek bytovym telefonem — jiz Zadné hazeni klicu

Zakladni pozadavky, na kterych se shodla pracovni skupina naseho SV
e Maximalni pocet Cipli podporovany systémem >500

e Maximalni pocet dvefi podporovany systémem > 50
* Maximalni ochrana proti kopirovani nebo podvrzeni
e Minimalni cena Cipu

e MozZnost spravy bez externi pomoci

e MozZnost napojeni systému na domovni telefony



» Cislované ¢ipy
e Maximalni rychlost reakce pfi ovéreni
e Vzdalenost ¢teni Cipl > 2cm

e Podpora chytrych telefont

Nabizena reseni
Domovnik

+ VSe soucasti kovani nebo zamkové vlozky
+ Jednoducha a rychld montaz — Zadné kabelové rozvody
+ Levné

- Redeni neni otevfené ostatnim dodavatelim

- Nutna kaZzdorocni udrzba — naklady za nové baterie
- Pomala reakce na deaktivaci ztraceného Cipu

- Po obnoveni Cipu je nutné obejit vSechny dvere

- Distribuované seznamy pfistupt

- Bateriové napajeni

Alarmtechnik
+ Splfuje vSechny pozadavky

- Kabelovy rozvod

- Proprietarni systém I-Class SE — nemoznost kombinovat s jinymi vyrobci
- Vyssicena

- Neumi standardné vzdalenou spravu

- Drahé nestandardni Cipy

IMA
+ Splfuje vSechny poZzadavky
+ Nativné podporuje vzddlenou spravu

- Kabelovy rozvod
- Vlastni systém zaloZeny na standardech

Cenové srovnani nabizenych variant
Vzhledem k tomu, Ze celkové ceny predlozenych nabidek jsou pomérné vysoké, vybor navrhuje 2 varianty
realizace:

1) Osadit pouze vchodové dvere — vnitini i vnéjsi (sever, jih, zapad) — celkem 14 dvefi
2) Osadit vchodové dvere a navic kolarny, sklepy, susarny — celkem 29 dveri



Domovnik Alarmtechnik IMA
1) 14 dveri 345213 684032 611000
2) 29 dveri 628353 990000 940000

Z nabizenych variant vybor navrhuje prijmout nabidku firmy IMA, z dGvod:

Nejlevnéjsi nabidka, kterd splnila vSechny pozadavky vyboru. IMA m3a velmi dobré reference od velkych
spoleCnosti na Ceském trhu. Firma nabizi vlastni produkty, které sama vyviji. Bezpecnost jejich rfeseni je
zalozené na technologii MIFARE Desfire, ktery je pouZzit napt. u karty Litacka.

Podminky nabidky spolec¢nosti IMA:

e Ceny jsou v¢. DPH.

e Platnost nabidky je 3 mésice od data jejiho vyhotoveni.
e Dodaci Ihita je dle dohody nejdfive vSak 21 dni

e Zaruc¢ni doba je 24 mésica.

Kompletni nabidky je mozné si vyzadat u pfedsedy SV Adama Wicha.

Bod jednani 8) Hlasovani o moznostech ustanoveni externi firmy v roli spravce, vyboru nebo
kontrolni komise

Vybor oslovil nékolik firem a obdrzZel nasledujici nabidky:

Pouze Administrativa 120 000
Paragrafs ini i i
g éinAr‘]clrsrllinlstratlva a stavebni 190 000
o Sprava (misto Pokroku) 200 000
Komplet prace vyboru 170 000
SVJ Pfedseda — 100 Direkt Administrativa 130 000
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