Stanovy Spolecenstvi vlastniku Petrzilkova 2259-
2262

_ CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vliastnikl je pravnicka osoba, jejimz Gcelem je zajiStovani spravy domu a

pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov.
Spolecenstvi je zplUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého ucelu.
Spole€enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné innosti
podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem. Spole€enstvi muze nabyvat majetek a nakladat
s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

a)

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1)  Nazev spoleenstvi: Spole¢enstvi vliastnikli Petrzilkova 2259 - 2262

(2) 1CO: 24223671

(3) Sidlo spolecenstvi: Petrzilkova 2261/24, Stod(lky, 158 00 Praha 5

(4) Spole€enstvi je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil S, vlozka 13397

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Pfedmétem cCinnosti spole€enstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu,
vymezenych zpusobem stanovenym v zakoné (dale jen ,sprava domu®) a zabezpeovani
dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.

(2) Spravou domu se rozumi vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastnikl nutné nebo ucéelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a pro
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych &asti domu. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepdenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicim pro potfeby spoluvlastnikii domu.

(3) Spravou domu se rozumi zajistovani:

provozu domu a pozemku vcetné spoleCnych technickych zafizeni, spoleCnych casti
technickych siti a spoleénych prostor — zejména stfechy, balkond, svislych a vodorovnych
konstrukci, vchod(, schodist, chodeb, vytahl, kocarkaren, kominu, svislych rozvodl vody,
rozvod( plynu, svislé kanalizace, hromosvodu, protipozarniho zabezpeceni domu, zafizeni pro
spole¢ny pfijem televizniho a rozhlasového signalu, rozvodl spoleéné TV antény, rozvod(
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b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

m)
n)

o)

p)

q)

r

elektro az k odecitacimu elektroméru na chodbach, vétracich a vzduchotechnickych Sachet
véetné elektrickych ventilatord, vodorovnych a svislych klempitskych prvka (okapt), fasady, a
zabradli balkonu, dlazeb balkond, a to i tehdy, pokud jsou nékteré spole¢né ¢asti domu
vyhrazeny k vyhradnimu uzivani vlastnikem pfilehlé bytové jednotky; provoz spolecnych &asti
domu musi byt zajistén tak, aby nebylo nijak omezeno pravo jednotlivych ¢lenl spolecenstvi
k vyhradnimu uzivani balkonu a teras spadem snéhu a ledu ze stfechy domu, a dale tak, aby
nedochazelo k poSkozeni spole€nych ¢asti domu, ani bytovych &i nebytovych jednotek,

béZné a havarijni udrzby, jakoz i oprav v8ech spoleénych ¢asti domu; s vyjimkou bézné udrzby
a uklidu balkonu a teras, kterou provadi vzdy jednotlivi vlastnici, ktefi k nim maji vyhradni pravo
uzivani,

pravidelnych revizi a oprav vSech spole€nych technickych zafizeni a spoleCnych C&asti
technickych siti, uvedenych v odst. 1, pism. a), b) tohoto ¢lanku Stanov,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji €i vyplynou spole¢enstvi ¢i vlastnikim jednotek ze
zvlastnich predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu,

administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

vybirani pfispévkl a zaloh od vlastnik(l jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych
¢asti domu a pozemku, jakoz i na sluzby, jejichz dodavani pro jednotlivé jednotky zajiStuje
spoleCenstvi, a vedeni jejich evidence, jakoz i v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych
¢lenlim spoleéenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi,

vedeni evidence vSech nakladu, vzniklych v souvislosti se zajiStovanim spravy domu a
pozemku a pfipadné s dalSi ¢innosti spoleenstvi,

zfizeni UCtu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikG jednotek, svéfenych
spolecenstvi na Uhradu nakladd spojenych se spravou, provozem a udrzbou spole¢nych ¢asti
domu, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku
a podle pokynu schvalenych vlastniky jednotek,

vedeni Ucetnictvi domu podle aktualni pravni Upravy, s oddélenym ucétovanim na jednotlivé
jednotky,

zpracovani zpusobu rozuctovani veskerych nakladd a spoleenstvim zajiStovanych sluzeb na
jednotlivé Eleny spole€enstvi v souladu s pravnimi pfedpisy,

vedeni seznamu ¢lend spole€enstvi a vedeni evidence poctu osob, uzivajicich jednotky,

uzavieni pojistné smlouvy na pojisténi domu a spole€nych €asti na zakladé povéieni vlastniky
jednotek a v rozsahu podle pokynu vlastniku jednotek,

dodavky elektrické energie a vody, odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

uzavieni smlouvy o odvozu komunalniho odpadu a dal8i Cinnosti souvisejici s odvozem
komunalniho odpadu,

uplathovani narokd z poruSovani smluvnich povinnosti dodavatel sluzeb, uvedenych vyse,

uplathovani reklamace vad a nedodélk(l na veSkerych spole¢nych ¢astech domu v prabéhu
zaru€ni lhuaty stavby,

vymahani narokl z odpovédnosti za zaru¢ni vady a nedodélky na spolecnych ¢astech domu
vSemi zakonnymi prostiedky,



s) prebirani projektové a technické dokumentace domu od pfipadnych zhotoviteld,

t) zastupovani viastnikd jednotek pfed soudy vSech stupfid a organy statni spravy v souvislosti
s vesSkerymi pravnimi ukony a dalSimi &innostmi spojenymi se spole¢nymi ¢astmi domu, a to
zejména v souvislosti s uplatiovanim narok(l z odpovédnosti za zaru¢ni vady a nedodélky
v pribéhu zaruéni Ihaty stavby i po jejim uplynuti v souvislosti se skrytymi vadami.

(4) V ramci predmétu své Cinnosti muze spole€enstvi sjednavat smlouvy, a to predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spolec¢nych &asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenl spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 4 a
uplatfiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(6) Spole€enstvi zajiStuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoledenstvim s
dodavateli pIlnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen "sluzby")-napfiklad
dodavky tepla, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole€nych prostor, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V rdmci této ¢innosti spole€enstvi zajidtuje zejména :

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spole€enstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spolecenstvi, neni-li rozuétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu a vyuctovani pfijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami, véetné
vyuctovani.

(7) SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lendm spolecenstvi,
v€etné& uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(8) SpoleCenstvi dale zajistuje zejména :

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych &lenim spolecenstvi k tomu pFisluSnym
organem spole€enstvi,

b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s prfedmétem c¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisu.

CLIv
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy
se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdeéni vliastnikd jednotek (dale jen "shromazdéni") o
ustanoveni spravce, mlze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem alesporn obsahuje
a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a

s finanénimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb v&etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spole€enstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole€enstvim zmocnén

k jejich uzavirani,



d) povinnost spravce predlozit jednou ro€né shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute€nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a
pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
dinnosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) K uzavreni smlouvy se spravcem a k jejim naslednym zménam je nezbytny pfedchozi souhlas
shromazdéni vlastnikl Spolecenstvi.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemUlze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organ( spoleéenstvi plynouci ze zakonné Upravy a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CLV
Spole€¢na ustanoveni
(1) Organy spolec¢enstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spole¢enstvi

c) kontrolni-komise

c) kontrolni komise &i revizor, paklize néktery z té€chto organu shromazdéni ziidi

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volenymi organy spoleéenstvi. Clenem
voleného organu mulze byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezuhonny podle zakona upravujicim
zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvéden a od skonéeni insolvenéniho Fizeni
neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mize se stat ¢lenem voleného organu jediné v pfipadé, ze to
pfedem oznamila na shromazdéni. Clenem vyboru muize byt jen élen spoleéenstvi viastnikii.

(3) Je-li Clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ur€eny &len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi
splfiovat podminky uvedené v odstavci 2 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v organu osobné.

(4) Clenem voleného organu spole&enstvi nemize byt soudasné ten, jehoz pribuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je jiz €lenem voleného organu spolecenstvi. Za jednotku, ktera
ma vice spoluvlastnikii, mize byt &lenem voleného organu jen jeden ze spoluviastnikd. Clenstvi
v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s Elenstvi v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi, pokud bude zfizen.

(5) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit
pfi vykonu své funkce.

(6) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti.

(7)  Clenové voleného organu maiji narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény schvali
shromazdéni. Clenové voleného organu maiji rovnéz tak narok na nahradu skute¢nych vydaijt, které jim
v souvislosti s vykonem funkce vzniknou.

(8) Délka funkéniho obdobi ¢lend volenych organu spolecenstvi €ini 5 let a po¢ina zvolenim do
funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do
doby zvoleni nového organu, nejdéle v§ak po dobu 60 dnti ode dne uplynuti funkéniho obdobi

(9)Clen voleného organu spoleéenstvi maze byt volen opétovné.

(10) Clen voleného organu muize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaenim o svém
odstoupeni doslym spole€enstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem. Funkce odstoupiv§iho
¢lena voleného organu zanika dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji
v§ak uplynutim dvou mésicu po doruceni prohlaseni o odstoupeni.



(11)  Clen voleného organu spolegenstvi mizZe byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(12) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lend volenych organl v pocétu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych €lenl voleného organu spolu s ur¢enim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena voleného organu, jehoZ vykon funkce skoncil pfed uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady
zpusobilosti pro zvoleni nahradnikem se Fidi ustanovenim odstavce 2,3 a 4 tohoto ¢lanku. Dojde-li
k odstoupeni ¢lena voleného organu z funkce ¢€i k jeho dlouhodobé nemaoci &i jiné obdobné objektivni
nemoznosti funkci vykonavat, mohou zbyli ¢lenové, jejichz polet neklesl pod polovinu, kooptovat
nahradni ¢leny voleného organu do nejbliz§iho zasedani shromazdéni SVJ pfislusného k volbé.

(13) Nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenl potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvédCi pravni zajem, chybégjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povolani postupem
uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikll opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli
se o tom pfi své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastniki opatrovnika, a to i bez navrhu,
jsou-li zajmy ¢lena statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi viastnik(l a nema-li spole¢enstvi
vlastniku jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy uréuji, aby v tomto pfipadé byl
timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lend spolecenstvi vlastniku.

(14) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se midze nadpolovi¢ni vétSinou hlasu
pritomnych ¢lenl usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(l. V takovém
pfipadé souc€asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(15) Z jednani organu — shromazdéni vlastnik(l se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje
predsedaijici. Zapis vyhotovuje bud pfedsedajici, nebo zapisovatel a podepisuje jej vzdy pfedsedajici
spolu se zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl ovéfovatel zvolen. Zapis musi obsahovat
alespon datum a misto konani, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté
namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi pozvanka, prezencni listina,
a podklady, které byly pfedloZeny k projednavani jednotlivych bod(. Zapisy z jednani organu
spolecenstvi, tj. ze shromazdéni a vyboru zvefejni vybor do 21 dnl ode dne jejich konani, a to takovym
zpusobem, aby s timto zapisem mohli byt seznameni vlastnici jednotek.

CL VI
Shromazdéni

(1)  NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek jako
Clenové spoleCenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®). Spoluvlastnici jednotky
nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym
zmocnénym spoleénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasu odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole€nych éastech. Spoleény zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzell majicich
jednotku ve spole€ném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasl pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi
nebo ve spoleéném jméni.

(3) Shromazdeéni je zplisobilé se unaset za pritomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétsSinu
vSech hlasu. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$s$i pocet hlasa.

Shromazdéni rozhoduje:

a1) vSemi ¢leny spolecenstvi

- 0 zméné ucelu uzivani stavby a pozemku

a2) 60 % vétsSinou hlasu vsech ¢élenu spolec¢enstvi

- 0 zméné stavby a pozemku




b) nadpolovi¢ni vétSinou hlasi vSech ¢lent spolecenstvi
- 0 zméné prohlaseni vlastnika

- 0 stavebnich upravach spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti
domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu nebo velikost spoluvlastnickych podilli na
spolecnych ¢astech domu, které pfesahuji 100.000, - K&

- 0 zméné Stanov
c) nadpolovic¢ni vétSinou hlasu pritomnych €lena spolec¢enstvi

- o0 dalSich zalezZitostech stanovenych zakonem nebo zaleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi

Shromazdéni udéluje predchozi souhlas
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d) 60 % vétSinou hlast vSech élenti spolec¢enstvi

- k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim, v€etné schvaleni vySe a podminek Uvéru

(4) Ke zméné prohlaseni viastnika, ktera se dotkne prav a povinnosti vSech ¢lenl spolecenstuvi,
se vyzaduje pisemna dohoda v§ech ¢lenu spoleéenstvi. Ke zméné prohlaseni vlastnika budovy,
ktera se dotkne prav a povinnosti jen nékterych ¢lenl spole¢enstvi (tzv. dotéenych viastnikl jednotek)
se vyzaduje pisemna dohoda téchto dotéenych €lend a k nabyti U€innosti této dohody je nutny
pisemny souhlas nadpolovicni vétSiny hlasti vSech ¢len( spolecenstvi, a to i kdyZ nejsou stranou
dohody

(5) Vybor je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Kromé toho je povinen vybor svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik jednotek, ktefi
maji vice nez jednu &tvrtinu v8ech hlasu, nejméné vSak dvou z nich, a to nejpozdéji do tficeti dnii ode
dne, kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Pokud neni z podnétu vlastnik( jednotek, podanému podle odst. 4 ve lh(té vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spoleenstvi sami. Za tim ucelem je povinen vybor bez
odkladu poskytnout svolavatelim Udaje ze seznamu ¢&lend, které jsou potfebné ke svolani zasedani
shromazdéni

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle tém ¢lenim spoleéenstuvi,
ktefi v jednotce v domé trvale nebydli na jimi sdélenou doru€ovaci adresu, nebyla-li tato sdélena, na
adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu.
Pozvanka se sou¢asné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikd. Pisemna pozvanka
se zasila téz na e-mailové adresy vlastnikl jednotek, které vlastnik jednotky uvedl do seznamu ¢&lend.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve Ih(té nejméné 21 dnd pred konanim
shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud
mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady
tykajici se pofadu jednani, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného diivodu, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito
podklady seznamit.

(8) Clen spolegenstvi vlastniki muze zmocnit jiného ¢&lena spoledenstvi vlastnik( nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi U¢asti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich,
a to v€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni piné moci se
pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce €lena spolecenstvi vlastniki na shromazdéni prokaze
ob&anskym prikazem nebo jinym dokladem osvédCujicim jeho totoZznost a aktualnim vypisem z
obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spoledenstvi
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vlastnikl, za kterého se shromazdéni uc¢astni, nebyla-li pina moc k Ucasti na v8ech shromazdénich

predloZzena spole¢enstvi vlastnikl dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt ifedné ovéreny.

(9) Je-li pro to dulezity dlvod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnik(, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. V ramci tohoto
muze téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

(10) Je —li pro to dllezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromézdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

(11) Do vyluéné plasobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni u€etni zavérky, vypofadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi
vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévku na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévkd. Pokud jsou nékteré €innosti
spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy sjednané spolecenstvim s jinou osobou,
predklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouve sjednané mezi
spole€enstvim a touto osobou,

e) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

f)  schvaleni celkové vySe pfispévkld na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pfisti
obdobi,

dg) rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkl na spravu domu a pozemku,

h) schvaleni druhu sluZeb a vysSi zaloh na jejich Uhradu, jakoZz i zplsobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,

i) rozhodovani o ¢lenstvi spole€enstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

j)  rozhodovani o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

k) rozhodovani o zméné podlahové plochy bytu,

)  rozhodovani o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

m) rozhodovani o zméné podilu na spolecnych €astech,

n) rozhodovani o zméné v ur€eni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

o) rozhodovani o opravé, modernizaci nebo stavebni Upravé spole¢né casti, krom pripadq,
které tyto stanovy svéfuji do pusobnosti vyboru spole€enstvi (viz. ¢lanek VIII., odst. 9 pism. q).

p) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni /pfevodu/ nebo zatizeni nemovitych véci
k ucellim, které jsou pfedmétem ¢innosti spolecenstvi

q) udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, pokud

jejich pofizovaci hodnota dosahuje &i prevysuje ¢astku 20.000,- K& v jednotlivém pfipadé

r) rozhodovani o vzhledu budovy (barevné sladéni, apod.)

s) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

(12) Do pusobnosti shromazdéni nalezi téz udélovani pfedchoziho souhlasu

a) kuzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim v€etné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

b) kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

¢) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu
ginnosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této
smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény
shromazdénim,

d) uzavirani, prodluzovani & zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu.

(13) Shroméazdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech stanovenych zakonem, nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. VII.

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam
(1)  Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize vybor navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek



rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo
zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2) Rozhodovat v pisemné formé& mimo zasedani Ize i v pfipadé, Ze tak urCi vybor, a to o
zalezitostech, které do plsobnosti shromazdéni svéfuje zakon a tyto stanovy a které nesnesou odkladu
Ci je tfeba je rychle rozhodnout.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnik(l jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o tom, kde
jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

¢) stanoveni Ihdty, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadreni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato Ihita ¢ini dvacet dni ode dne, kdy byl
navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikiim jednotek odeslan.

(4) Rozhodnuti per rollam se pfrijima nejméné vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek,
paklize tyto Stanovy ¢i zakon nestanovi vyssi pocet hlast (viz. ¢l. VI, odst. 3). Pokud by se vSak
meénila velikost podill na spole¢nych ¢astech domu nebo pomér vySe pFispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastnikd jednotek. K udéleni souhlasu k rozhodnuti o zméné ucelu uzivani stavby a zméné stavby je
vyzadovan souhlas vSech vlastniki jednotek.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spole€enstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; V pfipadé spoluvlastnikd jednotky nebo manzelt majicich
jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spoleény
zastupce. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené |h(té se nepfihlizi.

(6) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formeé vysledek hlasovani a obsah pfijatého
usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdeéji do patnacti dni ode dne uplynuti Ihaty pro doruéeni vyjadieni
k navrhu (navrhdim) usneseni.

ClL. VIIL.
Vybor

(1)  Vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem

(2) Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clentim vyboru nélezi za vykon jejich funkce odména. O vy$i odméné rozhoduje shromazdéni,
pficemz vysi mési¢nich zaloh na roéni odménu ¢lenu statutarniho organu stanovi vybor.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu
pfedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru, ktery
zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek za spole€enstvi jedna svym pfedsedou. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemné pravni jednani, které €ini vybor
za spolecenstvi, podepisuje pfedseda, spolu s dalSim ¢lenem vyboru. Pokud tyto osoby jednaji za
spoleCenstvi pisemné, jednaji tak, ze k napsanému, vytisténému ¢i natiSténému nazvu spoleéenstvi
pfipoji svuj vlastnorucni podpis.

(5) Vybororganizuje afidi béznou ¢innost spolecenstvi a nalezi mu veskera pasobnost v ramci
¢innosti spole€enstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do plsobnosti shromazdéni
nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Vybor je zpUsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu,
anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim. V pfipadé dosazeni rovnosti hlasl pfi rozhodovani vyboru
rozhoduje hlas pfedsedy.

(7) Vybor kona své schize podle potfeby, min. 1x za Ctvrtleti. Schuzi vyboru organizuje,
svolava a fidi predseda. Nejde-li o mimofadné pfipady, kdy vybor feSi svolani schize operativné, je
povinen zverejnit termin schiize vyboru alespon 3 dny pfede dne konani schlze

(8) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostfedkl (per rollam) je mozné pouze v pfipadé, ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto
souhlasu Ize také urcit, ve kterych zalezZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

(9) Vybor spole€enstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a Fidi a organizuje jednani
shromazdéni,
b) pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,



c¢) predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, 0 hospodaieni spoleCenstvi, navrh rozpoctu pro
pfisti obdobi a dal$i udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze zasedani vyboru a ze shromazdéni vlastnik( po jeho ukonéeni a
seznamuije vlastniky jednotek se zapisem. Zapis s prezenéni listinou si muze kazdy vlastnik
vyzadat elektronicky u statutarniho organu ¢i u spravni spole¢nosti nejdfive ve Ihaté 21 dnl od
konani zasedani; pravo vlastnika jednotky — &lena spole€enstvi obdrZzet na vyzvu zapis ze
shromazdéni neni dotéeno v pfipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici
jednotek-Clenové spolecenstvi se zapisem jinym zplsobem nez predanim zapisu,

e) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a zplsob
Uhrady pfispévkl uréenych na spravu domu a pozemku a vySi zaloh na sluzby,

f)  nazakladé usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti spole¢enstvi,
zejména smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek

g) odpovida za vedeni uc€etnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku a
odpovida za podani dafnového pfiznani, pokud ma spoleéenstvi povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢lenu a zajistuje postup podle téchto stanov,

i)  zajiStuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd,

j)  sdéluje jednotlivym ¢lendim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

k) zajiStuje v€asné plnéni zavazk( spole€enstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatfiovani pohledavek
a vymahani dluhd a narokl ze smluv s tfetimi osobami,

1) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na sluzby
své dluhy uhradi, slozili na Ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhl, aby nedoslo k platebni
neschopnosti spoleCenstvi a dodavka sluzeb nebyla prerusena

m) pini povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpis,

n) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikl uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma
zajitovat pro spolecenstvi nékteré €innosti spravy domu a pozemku,

o) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleCnych &asti a s uzivanim
jednotek,

p) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, je-li jejich hodnota nizsi nez 20.000, - K&
v jednotlivém pfipadé,

q) rozhoduje v souladu s rozpo¢tem spolecenstvi a v souladu se schvalenym planem oprav o opravé,
modernizaci nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti domu do vySe 100.000, - K& v jednotlivéem
pfipadé, avSak maximalné v souhrnu do ¢astky 300.000, - K& ro¢né

r) .V pfipadé nahlé havarijni situace (havarii se rozumi topeni, elektfiny, deratizace, desinfekce)
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, svola nasledné shromazdéni, jemuz pfedlozi zpravu o nezbytné
provedenych opravach k odstranéni havarie. Rovnéz tak i pokud jde o nutnou opravu, jejiz nutnost
plyne z revizni zpravy,

s) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek.

t) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv vici dodavateliim
a Cini potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk(i nebo k nahradé
vzniklé Skody.

u) pofizuje zapis z jednani vyboru, se kterym seznamuje vlastniky jednotek ve lh(té 14 dnl ode dne
konani jednani vyboru.

CL IX.
K Inil .
Kontrolni komise, revizor zridi-li je shromazdéni

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolec€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na Cinnost spoleenstvi nebo jeho organl. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do uc€etnich a jinych dokladl spoleCenstvi a
vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.



(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zptsobem, jakym se voli vybor.
Ze svych ¢len( voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zakonem a témito
stanovami,

b) kontroluje plnéni usneseni, ktera byla pfijata shromazdénim vlastnikd

c) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schuzi shromazdeéni,

d) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

e) mlze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné terminl na jejich odstranéni,

f) u€astni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zrizeni_kontrolni
komise.

Shromazdéni mize rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
pusobnost kontrolni komise.

ClL X.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Vybor muze rozhodnout, Ze urcité €innosti bude pro spole€enstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukond, které je zaméstnanec opravnén cCinit za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno vyborem.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. XI.
Vznik ¢lenstvi

(1)  Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro
ktery spole€enstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spoleénymi &leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzell; ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vUci spolecenstvi vlastnik(. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleéenstvi vlastniki
jednotek bezodkladné dorudit zmocnéni udélené jejich spole€nému zastupci. V pfipadé, Zze se
spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti
v této véci soud a bezodkladné dorucit spoleenstvi vlastniki pravomocné soudni rozhodnuti.

(6) Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnik(l jednotky, nebo jménem manzell majicich
jednotku ve spole€ném jméni, vuci spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto
stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalSi obdobné
povinnosti vici spole¢enstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky. Spoleény zastupce je mimo
jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikii a vykonavat na ném prava
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¢lena spolecenstvi vlastnikll, zejména podavat jménem spoluvlastniki bytové jednotky navrhy a
hlasovat o jednotlivych usnesenich. V8ichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani
shromazdéni pfitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastniki v8ak nevykonavaji. To plati i v pfipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

(7) Vlastnik jednotky se mlze nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci
udélené zmocnénci, pfiemz podpis y na plné moci nemusi byt Ufedné ovéreny.

Cl. XII.
Seznam ¢élen spoleéenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lend a pravo na informace

(1) Vybor spolec¢enstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnik
jednotek — ¢lenu spolecenstvi. V seznamu se uvadi vedle jména a pfijmeni ¢lena, data narozeni a Cisla
jednotky, velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni, rovnéz adresa jeho trvalého pobytu; ma-li
byt spole¢enstvim doru€ovano ¢lenovi na jinou adresu neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se
také adresa pro doru€ovani. Ma-li ¢len zfizenu funk&ni e-mailovou adresu, uvede i tuto do seznamu
¢lend.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzell, uvede se v seznamu
¢len(

a) oznaceni jednotky

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢) jména a pfijmeni spoluvlastnik( jednotky, spolu s velikosti podilt jednotlivych spoluvlastnik na
jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spolecného zastupce

(3) Prenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno a
adresa této osoby, pfiCemz vlastnik jednotky je povinen sdélit jména a adresy trvalého pobytu najemct
¢i jinych osob uZivajicich bytovou jednotku, aktualni a funkéni kontakt na tyto osoby a tyto udaje
priibézné dle potfeby aktualizovat.

(4) Vybor je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajd v seznamu ¢lend vzdy na zakladé
pisemného oznameni zmény udaju vlastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi. Zmény v Udajich o
spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky,
jiz se rusi pfedchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava
k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim
je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu, popfipadé korespondenéni adresu, liSi-li se od adresy
trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvé&dél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu Udaji zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v po&tu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po
dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim roce. To plati i v pfipadé&, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osobé&; v tomto pfipadé oznadmi i jméno a adresu této
osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zastupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spoleCenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V rdmci téchto informaci nesmi byt uvedeny
udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal,
a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi
s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim
jednotek nebo spole€enstvi vznikla a odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udajl. Viastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne vybor vlastnikovi jednotky rovnéz
pisemné nejpozdéji do 7 dnti od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

CI. Xl
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
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(1) Vlastnik jednotky jako clen spoleCenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych

s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve spole€enstvi zejména tato
prava:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

)
k)
1)

Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniku jednotek,

nechat se na jednani shromazdéni zastoupit zplnomocnénou osobou pfi jednani i hlasovani
shromazdéni vlastnikl jednotek. Zastupce se prokaze plnou moci, ktera bude specifikovat rozsah
jeho opravnéni, a zda byla udélena pro jedno nebo vice shromazdéni v urcitém obdobi

Ucastnit se veskeré €innosti spoleenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
volit a byt volen do organt spolecenstvi, splfuje-li zakonem stanovené a témito stanovami uréené
podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt lenem voleného organu spolecenstvi,

predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi nebo k
odstranéni nedostatkd,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uzivat spole¢né €asti, nesmi
v8ak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spole¢né &asti,

seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje; u spoleCenstvi mize
vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spoleCenstvim do smluv uzavienych ve véci
spravy domu, do ucetnich knih a uc€etnich doklad; vypisy si maze &init vyluéné pro svoji potfebu
a vylu€né v prostorach ur€enych spole€enstvim po dohodé s osobou, ktera je za spoledenstvi
pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spole€enstvi, neni vdak opravnén odnaset si jakékoliv
pisemnosti mimo tyto prostory.

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dulezity
dlvod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym
navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do
tfech mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak
pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dulezity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla
prfedlozena shromazdéni krozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z dlvodu
nezplsobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spole€enstvim v pfipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podklad(l pro jednani shromazdéni na zakladé prfedchozi vyzvy, v ¢ase a
na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

m) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni
n) pravo ucastnit se jednani vyboru, nemé vsak pravo do jednani vyboru zasahovat

a)

b)

c)

d)

f)
g)

(2) Vlastnik jednotky jako &len spole¢enstvi ma zejména tyto povinnosti:
dodrzZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a s
témito stanovami,
fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedevsim v pfipadé pravidel pro uzivani spoleénych
Casti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit jejich dodrZzovani také osobami,
jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrZzovani pravidel uréenych
v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,
udrzovat na svUlj naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neuzivat
jednotku k jinému ugelu, nez k jakému Géelu byla kolaudovana. Zadna jednotka — byt nesmi byt
uzivana ke komerénim nebo jinym profesionalnim ucellm, které by byly nezakonné ¢&i jinak
Skodlivé Spolec¢enstvi jako celku &i jednotlivym viastnikim v domé a byly v rozporu s téelem SVJ.
udrzovat na svUjj naklad spole¢né ¢asti domu prfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivani
spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka udrzovani
hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu, ohrani€ujicich vyluéné
uzivanou spole€nou €ast domu, vyjma povrchovych uUprav, jako jsou vnitini omitky, malby a
pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin v€etné dlazby,
hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, v€as a
fadné
pfispivat na spravu domu a pozemku v¢as a fadnég;
umoznit po pfedchozim vyzvani vyboru spolecenstvi pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané
spolecné Casti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, udrzby nebo revize
spole¢nych Casti domu (napfiklad rozvodl vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném
nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné 7 dni pfede dnem, kdy ma byt
umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné &asti domu. Vlastnik, ktery nezpfistupni
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h)

jednotku, plné odpovida spole¢enstvi za Skodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpusobi.
Pro elektricka a plynova zafizeni v jednotce plati zvlastni predpisy, které musi kazdy vlastnik
jednotky jako ¢len spolecenstvi dodrzovat a dbat tedy vSech povinnosti, které tyto predpisy
ukladaji, jako pravidelna revize vlastnich spotfebicli a jejich pfipojeni, funkénost odsavani pfi
provozu plynovych spotfebicli, apod. Nezpfistupni-li vlastnik jednotku za u¢elem provedeni revize
spole¢nych ¢asti domu (napfiklad rozvoda vody, plynu) a tim tedy zmafi provedeni revizni zpravy,
je povinen revizni zpravu od certifikované osoby dodat vyboru sam, a to na své vlastni naklady ve
Ih(té 20 dnd ode dne, kdy mu uplynula povinnost zpfistupnit jednotku za ucelem provedeni revize.,
umoznit na vyzvani, uc¢inéné ve lhaté podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za ucelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a
odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté. Viastnik, ktery nezpfistupni
jednotku, plné odpovida spole¢enstvi za Skodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpUsobi.
Neumozni-li vlastnik jednotky jeji zpfistupnéni za ucelem odectu podruzného vodoméru, je
spoleCenstvi opravnéno pozadovat po takovémto vlastnikovi jednotky az trojnasobné zvysSenou
Uhradu oproti pfedchazejicimu zu&tovacimu obdobi

ch) Cinit vymeénu ¢&i jakykoli zasah do otopnych radiator(i bez toho, aniz by vyboru tuto vymeénu &i zasah

)

k)

n)

o)

pfedem oznamil. Vlastnik, ktery porusi tuto povinnost a svym neohlaSenym a neopravnénym
zasahem zpusobi Skodu, za tuto Skodu pIné odpovida spolecenstvi

pfedchazet vyskytu hmyzu v jednotce roz8ifovani hmyzu v domé. Vyskyt jakéhokoli hmyzu je
vlastnik povinen okamzité oznamit ¢lenu vyboru k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto pfipadé
jsou vsichni viastnici jednotek, kterych se pfipadny desinfekéni ¢i desinsekéni zasah tyka, povinni
na vyzvu vyboru umoznit pfistup do jednotky. V opacném pfipadé, bude-li nutny opakovany zasah
z davodu nezpfistupnéni nékteré takto dotéené jednotky realizovat, budou naklady na marny
zasah preuctovany v plné mife vlastniku jednotky, ktery svou povinnost porusil. Tim nejsou
dotCeny pfipadné dalsi Skody, které s porusenim povinnosti vlastnika mohou vzniknout

pisemné ¢i prostfednictvim elektronické posty oznamovat vyboru jakékoliv podstatné stavebni
Upravy své jednotky. Bez vyslovného souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizendi, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funk&nost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.). Viastnik, ktery
poruSi tuto povinnost je povinen nahradit spoleenstvi Skodu, kterou mu timto nesplnénim
povinnosti zpUsobi

predlozit ve Ih(té 14 dn( pfed zahajeni stavebnich Uprav statutarnimu organu spolecenstvi
stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné svuj byt, pokud je podle pravnich predpist
dokumentace vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, v8e pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti
¢i neporu8uji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan spole€enstvim. To samé pak i pro
ovéfeni, ze stavebni prace probéhly dle stanovenych podminek a v souladu se stavebné
technickou dokumentaci. = Kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem v3ech
vlastnik(. Zasah do spole€nych ¢asti, které jsou pfistupné pouze z jednotky (kominy, stoupacky),
eventualné se nachazeji uvnitf jednotky, provadét jen se souhlasem spoledenstvi. Vlastnik
jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce rekonstrukéni prace, které omezi moznost uzivani
spole¢nych prostor, nebo které povedou ke znecisténi spole€nych prostor &i pfi nich bude dochazet
k nadmérnému hluku je povinen o svych zamérech informovat v dostate€ném predstihu vybor
pisemné ¢&i prostfednictvim elektronické posty. V souvislosti s poskytnutim této informace je
povinen uvést pfedpokladany ¢asovy rozsah praci a telefonni €islo kontaktni osoby odpovédné za
dodrzovani veSkerych povinnosti vlastnika jednotky tykajici se provadéni stavebnich praci.
Uzivatele ostatnich jednotek je povinen vlastnik provadéjici stavebni prace informovat na vyvésce
pfistupné vSem vlastnikim v pfizemi domu o pfedpokladaném ¢asovém rozsahu stavebnich praci
odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a pfislusnici
jejich domacnosti,

neprodlené upozorfiovat organy spole€enstvi na zavady vzniklé na spolenych €astech domu,
jakoz i na jednani osob a dalSi skute€nosti, které spoleéné casti posSkozuji a dale dle svych
schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni Skodam,

v pripadé dlouhodobéjSi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu

oznamit vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaiji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent
spolecenstvi a pro potfeby spravy domu Této povinnosti se nemuzZe nabyvatel zprostit

13



p) oznamovat vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu pfislusnikl své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce,
pokud je zplsob rozucétovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévkl na spravu domu a
pozemku zavislé téz na poctu ¢lend domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné
doslo. Tedy oznamovat vyboru poc&et osob ¢i zmény v po&tu osob, které maji v byté doméacnost a
bydli v ném po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendafnim roce. To plati i v
pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo €ast bytu k uZivani jiné osobé; v tomto pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby.

q) informovat pisemné bez zbytecného odkladu vybor o prodeji ¢i pronajmu své jednotky,

r) pisemné oznamovat vyboru jakékoliv podstatné stavebni upravy své jednotky,

s) nerusit ostatni vlastniky nadmeérnym hlukem, a to zejména v dobé
od 22:00 do 6:00 hodin. V této dobé je vlastnik jednotky a osoby v jednotce bydlici povinen
dodrzovat noc¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace,
vrtacky €i jina hluéna zafizeni, hluéné zpivat, hluéné se bavit ¢i jinym zplsobem zplsobovat vétsi
hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich
zvuk nepronikal do okolnich byta. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci elektrospotiebice, jejichz
umisténi a vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku. Hluéné prace, napfiklad vzniklé pfi rekonstrukci
jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8. 00 do 17. 00 hodin a v sobotu od 9.00
do 17. 00 hodin, pfi¢emz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace
soustfedény do kratkého ¢asového obdobi. Vlastnici jednotek a osoby v jednotce bydlici jsou
povinni dodrzovat klidovy rezim v nedéli a o svatcich. kdy jsou povinni se zdrzet jakychkoli
hluénych ¢innosti, paklize vybor na pozadani nepovoli ve vyjimeénych pfipadech vyjimku,

t) Vramci stavebnich uprav v jednotkach je vlastnik jednotky povinen dbat na Cistotu spoleénych
prostor domu, prostoru vchodu do domu, apod. V pfipadé znecisténi spoleCnych ¢asti domu
v souvislosti s provadénim stavebnich uprav je vlastnik jednotky povinen zajistit uklid vlastnim
nakladem. Pokud by tak neucinil, je povinen uhradit zvySené naklady, které spoleCenstvi
prokazatelné vynaloZilo na uklid spoleénych &asti domu v souvislosti s odstranénim znecisténi
vzniklém v ramci stavebnich uprav provadénych viastnikem jednotky

u) nechovat nebezpelna zvifata v jednotce (jedovati plazi, pavouci apod.)

v) oznamovat vyboru aktualni idaje do seznamu ¢lenl (jméno, pfijmeni, trvaly pobyt, korespondenéni
adresa, datum narozeni, e-mailova adresa) a pribézné dle potfeby oznamovat jakoukoli zménu
ve jménu, pfijmeni, adrese trvalého pobytu, doru¢ovani adrese, e-mailové adrese, zménu formy
vlastnictvi

w) oznamovat vyboru aktualni idaje o osobach, kterym vlastnik pfenechal jednotku do uzivani —jméno,
pfijmeni, adresu trvalého pobytu, korespondencéni adresu, pocet téchto osob v jednotce

x) oznamit vyboru spolelenstvi vzdy nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu
Udajua zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu
osob, které maiji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé&, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢4st bytu k uzivani
jiné osobé; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby a datum narozeni.

y) oznamit vyboru spole€enstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce (zejména nap¥. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim
soudu apod.). Spolu stim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu, popfipadé
korespondenc¢ni adresu, lisi-li se od adresy trvalého pobytu a po¢et osob, které budou mit v byté
domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze
je vlastnikem jednotky

(3) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mlze soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu,
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemozniujicim vykon prava ostatnim viastnikim jednotek

(4) Vlastnik jednotky jako &len spoleenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zakoné a v
téchto stanovach, pfipadné domovnim fadu, pokud jej shromazdéni schvali.

(5) Urci-li shromazdéni, Ze se stanovy pfedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako &lenovi
spole€enstvi, povaZzuje se pfedani stanov za seznameni vlastnika jednotky-Clena spoleCenstvi se
stanovami a se v8emi pravidly uvedenymi ve stanovach

CL. XIv.
Zanik clenstvi ve spoleéenstvi

(1) Clenstvi ve spole&enstvi zanika
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a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky na jinou osobu
b) umrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem E&lena spole€enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon

(2) Spoleéné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikh a méni se na ¢Elenstvi dnem,
kdy se zapi8e zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena
spole€enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen €len spole€enstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTViI

Cl. XV.
Hospodareni spole¢enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spole€enstvi na
Uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi.

(2) Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem,
je povinno smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni
navrhy vySe pfispévku na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené Cleny
spole€enstvi, navrhy na rozucétovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zakona o vlastnictvi byt a
podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mlze spolecenstvi povéfit
spravce téz zajistovanim Cinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
uceldm uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplathovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢&lenim
spolecenstvi k tomu pFisluSnym organem spolecenstvi a pInéni zavazku tfetich osob vici spoleCenstvi.
Vybor odpovida za v€asné pInéni téchto ukold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

CL. XVL.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnikiim jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou zmén
spoleénych €asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou, nebo zménou v uzZivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i
na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnik.

(2) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleCenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
¢innosti spole¢enstvi a rozhodovani jeho organu se Fidi zejména ustanovenimi obéanského zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(3) Pri uplatiovani opravnéni spole€enstvi a povinnosti vlastnik(l jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého z diivodl stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby
co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt
splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.
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(4) Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pusobnost a odpovédnost
spolecenstvi za zajiStovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pdsobnost organu
spole€enstvi podle zakona a téchto stanov.

Cl. XVII.

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je povinen

a) uzivat spolecné Casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecénosti. Do
budovy nesméji byt vnaseny a kdekoli v budové nesméji byt skladovany pfedméty v tuhé, kapalné
¢i plynné podobé, které by mohly samy zpusobit pozar nebo riziko jeho vzniku ¢i Sifeni neumérné
zvySovaly

b) dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleCnych ¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré
mravy, verejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenu
spoledenstvi. Zadné véci, zvlasté pak hotici predméty, cigarety &i jejich nedopalky, zapalky &i
predméty zabavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkonu &i ostatnich ¢asti,
které jsou soucasti spoleCnych prostor. Z oken, balkonu, nesméji byt vyklepavany koberce a
podobné textilni zafizovaci pfedméty. Stejné tak neni dovoleno &isténi véci na spoleénych
chodbach nebo v jinych spoleénych &astech.

c¢) neumistovat ve spoleCnych €astech jakékoliv pfedméty (na spoleénych chodbach, krom rohozek
a menSich okrasnych kvétin. Pokud by tak ucinil, je opravnéno spole€enstvi po pfedchozi vyzvé
a stanoveni Ihaty k odstranéni v trvani 24 hodin takové pfedméty ze spoleénych €asti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené. Obalovy material vétSiho rozsahu (napf. od
nabytku a velkych domacich spotfebicl) je povinen kazdy vlastnik zlikvidovat sam na své vlastni
naklady nebo si dohodnout jeho likvidaci, v€etné finanéni Uhrady s vyborem spolecenstvi.

d) uzivat spole¢né ¢asti vyhradné k ucelum, ke kterym jsou stavebné uréeny a zkolaudovany

e) zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhu

f)  zajistit, aby v prostorach spole€nych &asti volné nepobihala Zadna jim chovana domaci zvifata
nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstéve v byté viastnika jednotky. Pokud tato
zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na svUj naklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

g) umistovatjakékoli vyvésky, napisy a daldi informaclni zafizeni v prostorach domu a na domé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spole€enstvi; tento souhlas nenahrazuje
povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacéniho
zafizeni se vlastnik zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
plGvodniho stavu.

h) zdrzet se umistovani reklam a vyvések na informacéni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolecenstvi.

j)  zdrzet se jakékoli manipulace s otevienym ohném a koufeni ve spole¢nych prostorach domu

k su8eni pradla na fasadé domu neni povoleno

1) zabezpecit kvétiny v oknech proti padu. Pfi zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela
zdi nebo ostatni balkony

(2) Vlastnici jsou déle povinni zejména:

a) zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech &i kojich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu &i hlodavcu nebo
zapachu,

b) umoznit pfistup k uzavériim, hydrantiim, méfic¢am,

c) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé &i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné.

(3) Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpusobem,
aby byla zachovana co nejvétsi Cistota. Neni dovoleno odkladat jakykoli odpad mimo tyto nadoby.

(4) Prozabezpeceni domu a majetku najemcu je povinnosti vSech vlastnik(l vZdy Fadné zavirat
vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Pevné zavirat vchodové dverfe je povinnosti vSech vlastniki.
Umoznit vstup do domu muizZou vlastnici pouze své vlastni navstéveé a osobé, ktera v domé bydli. Dale
je mozné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravarim
pro feSeni planovanych a havarijnich oprav, HZS, postovnim doru€ovatelim, atd.). Vlastnici se zavazuiji
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nepodporovat podomni prodej v domé. Ztratu ¢&i zcizeni kli€d od vstupu do objektu jsou obyvatelé
povinni oznamit vyboru spoleCenstvi. Vlastnik, ktery porusi tuto povinnost je povinen nahradit
spolecenstvi $kodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpUsobi.

(5) V pfipadé Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci,
pachatelé trestné &innosti apod.), neprodlené o této skuteénosti uvédomi Policii CR.

(6) Vlastnici zodpovidaji za fadné oznaceni svého domovniho zvonku a jeho funk&nost, za
fadné oznaceni své poStovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé
nepfitomnosti.

(7) Ve spole€ném zajmu vSech vlastnikd je povinnost zabezpecit vyuzivani osvétleni domu s
maximalni hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepl, spoleénych
prostor, schodisté atd.) tak, aby byla zajiSténa bezpecnost osob. Vyuzivani osvétleni domu a jeho
spole¢nych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemcu je prisné zakazano.

(8) Kili¢e od uzamykatelnych spole€nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni,
plynu a elektfiny, stfechy, atd. jsou ulozeny u vyboru

(9) Zavady a poSkozeni na spoleénych Castech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikd, které zplsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaiji,
je povinen odstranit na své naklady.

(10) V pfipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spole€nych €astech nékteré pfedméty, anebo jinak uziva spolecné &asti
v rozporu s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spoleCenstvi
k odstranéni zavadného jednani a urci Ih(tu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti
této Ihuty bude spolecenstvi postupovat zplisobem smérfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz
vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény viic¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

(11) Spolecenstvi ma pravo po vlastniku jednotky poZadovat, aby v doméacnosti €lena Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

(12) Stanoveni dalSich pravidel uzivani spole€nych ¢asti nalezi do pusobnosti shromazdéni.
Podrobnéji tato pravidla maze upravovat jesté navic i Domovni fad, ktery je kazdy vlastnik rovnéz tak
povinen dodrzovat.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
A UHRADU CEN SLUZEB
A PRO ZPUSOB URCENI JEJi VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

Clanek XVIII.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé Ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredki
pouze na ucel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich Eerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladl (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti, v€etné odmén vyboru, tykajici se spravy domu a pozemku kromé naklad(i na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. PFi stanoveni vySe téchto nakladl se vychazi zejména ze skute€nosti
jednotlivych druh(i nakladd v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladu pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladana potfeba béznych oprav a udrzby na zakladé zkusenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebam
v béZzném obdobi, jakoz i potfeba oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potfeba olekavanych oprav vétSiho rozsahu
s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delSim €asovém horizontu predpokladat
v dusledku opotfebeni ,éasem®”.

(5) Rozpocet nakladl pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(6) SpoleCenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti
domu uzavfit smlouvu o uvéru. Vy&i a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.
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(7) Pfijmem spolec€enstvi vlastnikl jsou zejména:

a. prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b. Uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlivodu prodleni s platbami pfispévkl na spravu
domu a pozemku,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za pInéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (sluzby), véetné nedoplatkl z jejich vyucétovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu (zakon o sluzbach), kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty,

d. uroky z vkladd na bankovnich uctech spole€enstvi vlastniki,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spole€enstvim vlastnika,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole¢enstvim viastnika tykajici se spole€nych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a

g. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

(8) Prijmem spole€enstvi vlastnikd nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to
i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni UCet spoleCenstvi vlastnik(l; jde zejména o tyto pfijmy

a. najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spoleénych &asti s platbami
najemného a s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleénych casti véetné
nedoplatkl z jejich vyuétovani, a

c. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(9) Vydaje spolecenstvi vlastniku jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(10) Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 31. 12. pfedchazejiciho, pro ktery se rozpocet
schvaluje.

(11) Vysledky pInéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spole€enstvi vlastnikd.

Clanek IXX.
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- ¢lenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilu, pokud nedojde k jiné dohodé
vlastnika.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati viastnici jednotek-Clenové spole€enstvi formou
zaloh na ucet spole€enstvi nejpozdéji do 15. dne prislusného mésice. Spolu s tim plati také zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) NevyCerpany zustatek dlouhodobé =zalohy na opravy se s jednotlivymi vlastniky
nevypofadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendafrniho roku.

(4) Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni u€innosti pfevodu vypofadat.

(5) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spole€enstvi,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ru¢i pfevodce spolecenstvi.

(6) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a. naklady na odménovani ¢lent vyboru,

naklady na vedeni ucetnictvi,

naklady na vlastni spravni ¢innost

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich u¢tl spolecenstvi vlastnikd,

naklady na rozuétovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani
nakladl na teplo,

ooy
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f. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napf. pocitac¢ v€etné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, podtovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Clanek XX.
Rozuc¢tovani nakladi na sluzby

(1) Vlastnici jednotek plati mé&si¢éni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spoleenstvi
domu nejpozdéji do 15. dne prislusného mésice spolu s pfispévky (zalohami) na spravu domu a
pozemku. O vySi zaloh, jejich Cetnosti a splatnosti rozhodne shromazdéni. Do rozhodnuti shromazdéni
uréuje vysi zaloh vybor. VySe mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby se uréuje jako mésicni podil dle
skuteénych  nakladd na jednotlivé sluzby zauplynulé zu&tovaci obdobi s pfihlédnutim
k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor spoleCenstvi ma pravo zménit
v priibéhu zuc¢tovaciho obdobi vySi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby & zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo pozadovat Upravu
vySe zaloh ze stejného divodu jako v pfedchozi vété. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana
nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni nové vyse zalohy.
Zména vySe zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zu&tovaci obdobi, kterym
je kalendarni rok, nejpozdéiji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni; Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 6 kalendarnich mésicu po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni zavérky.

(4) Zasady upravujici poskytovani pInéni spojena s uzivanim bytd a postup pfi ur€ovani zaloh za
sluzby, rozucétovani, vyuctovani a vyporadani nakladd na sluzby, jakoz i pravidla pro rozuctovani
nakladu na vytapéni, dodavku teplé a studené vody a ostatnich domovnich nakladi obsahuje Smérnice
pravidel, kterou schvaluje shromazdéni vlastnikl a ktera je pro vSechny ¢leny zavazna

Clanek XXI
Majetek a hospodareni spolec¢enstvi
Prodleni vlastnika s plnénim plateb

(1) Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi vliastniky na
Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
Cinnosti spolecenstvi.

(2) Véciprava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spole€enstvi, miize uzivat jen k u€elim
uvedenym v ustanoveni ob&anského zakona o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci za
dluhy spolecenstvi.

(4) V pfipadé prodleni s penézitym plnénim pFispévku na spravu domu a pozemku, které
presahuje 15 dnu ode dne jeho splatnosti, jakoz i v pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych
plateb na sluzby spojené s bydlenim, které pfesahuje 15 dnu ode dne jeho splatnosti, je spoleCenstvi
vlastniki opravnéno po vlastnikovi zadat zaplaceni uroku z prodleni stanoveném platnou pravni
Upravou.

(5) Veskeré naklady spojené s vymahanim pohledavky vlastnika souvisejici s penézitym
plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim &i s pfispévku na spravu domu a pozemku
nese vlastnik jednotky. V pfipadé prodleni vlastnika s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a
pozemku, které pfesahne 30 dnd, bude vlastnik obeslan pisemnou pfedzalobni upominkou. Naklady na
jeji sepsani a postovné nese vlastnik ze svého. Pokud neuhradi dluzné plnéni ani v terminu stanoveném
pisemnou pFedzalobni upominkou, je vybor opravnén rozhodnout o vymahani dluzné Céastky
prostfednictvim soudniho fizeni, pfiemz naklady na soudni vymahani pohledavky nese vlastnik ze
svého.
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(6) Shromazdéni vlastnikl muZe schvalovat zavazné Zasady stanoveni cen sluzeb ve
Spolecenstvi, které po jejich schvaleni budou rovnéz tak zavazna véem ¢lenlim Spolecenstvi.

~_ CAST SEDMA )
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XXilI

(1)  Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfiméfené ustanoveni
o spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil€ich ¢lenskych schlzi a nahradni
Clenské schuzi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(2) Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
¢lenu spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisl
zejména nafizeni vlady C. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady
€. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spoleCenstvi vlastnik( jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spole€enstvi.

(5) Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromazdénim dne 22. listopadu 2016
.a nabyvaji u€innosti okamzikem jejich schvaleni shromazdénim vlastnik( jednotek.
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