Informacni podklad pro
revitalizaci domu Petrzilkova 2259 az 2262

na zasedani shromazdeni 13. 12. 2017
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1) Shrnuti stavajiciho stavu

vysledky hlasovani na shromazdéni 6. 6. 2017

Na poslednim shromazdéni jsme hlasovali o variantach a moZnostech, které se mohou stat soucasti

projektu ,,Revitalizace”. Vysledky hlasovani, tykajici se revitalizace, shrnuje nasledujici tabulka:

c. Zjednoduseny slovni popis Z pittomnych [%] Vy'/sledek,
hlas. usneseni
PRO | PROTI | ZDRZEL | Potieba

pro prijeti

usneseni
5 zateplit pouze stfechu, fasadu pouze opravit 66,1 22 12 50 pfijato
6 zateplit dle projektu mineralni vinou vse (dle PD) 25,8 | 58,6 15,6 50 nepfrijato
7 zateplit systémem provétravané fasady misto ETICS 43,6 | 52,3 4,2 50 nepfrijato
8 vyména betonovych zabradli za hlinikova (sjednoceni) 63,5 | 13,5 23 50 pfijato
9 instalace roletovych kastlikd na jizni a zapadni strané 86,2 1 12,8 50 pfijato
10 zvétseni hloubky lodZii cca 50cm tvaru lichobéznik 23 62,2 14,8 50 nepfrijato
11 zvétSeni hloubky lodZii cca 50cm tvaru obdélnik 75,7 | 16,1 8,2 50 pfijato
12 jednotné zaskleni 53,1 | 41,8 15,1 50 pfijato

Pozn. 1: Popis

Zjednodugeny popis je zkracenou verzi plného nazvu usneseni. Uplny popis jednotlivych bodd
hlasovani je mozné nalézt v zapisu ze shromazdéni konaného 6. 6. 2017.

Pozn. 2: Potfebny podil hlasti pro pfijeti usneseni

Aktuadlni znéni naSich stanov uvadi, Ze usneseni je pfijato, kdyZ se pro usneseni vyslovi nadpolovi¢ni
podil hlast vétsiny pritomnych ¢lend, ktefi se sejdou na zasedani shromazdéni. To plati vidy

s nékolika vyjimkami (uvadime pouze vyznamnou pro tento pfipad - revitalizace): nadpolovi¢ni podil
hlasu vsech vlastnikd, v pfipadé stavebnich Uprav, jejichz naklady presahuji 100 000,- K¢

Z predchoziho plyne, Ze je nutné ziskat souhlas nadpolovic¢ni vétsiny hlast vsech vlastnikd s finalni
podobou planovanych praci — projektem pred zapocetim praci resp. pred podanim zadosti o stavebni
povoleni.

Na druhé strané neni v rozporu se stanovami ani s Novym obcanskym zakonikem (NOZ) schvalovat
pripravné kroky a dil¢i body tykajici se podoby revitalizace vétSinou pfitomnych hlast na shromazdéni
vlasnik(l, pokud z nich pfimo nevyplyva zahajeni praci potazmo vynakladani financ¢nich prostredka z
fondu oprav.

doporucené opravy

Bez ohledu na vysledky hlasovani, jak bylo na predchozim zasedani shromaZdéni avizovano, jsou
nutné opravy, nékterych ¢asti domu dle doporuéeni provedenych posudkl a vyjadieni projektanta.
Jedna se o:

- Oprava koroznich poskozeni a statickych poruch + pretmeleni spar na nezateplené ¢asti
fasady



- Lodzie
O Oprava koroznich poskozeni stropnich a sténovych lodZiovych dilcd a styk(
O Hydroizolace podlah lodzii
O Oprava koroznich poskozeni zabradli
- Stifecha
O Oprava hydroizolace vnéjsi vrstvy vc. stykll a prechodi
O Rekonstrukce stifesni ¢asti ventilacniho systému
- Severni vstupy
O Vyména podlah zavétfi vstupl
O Vyména pfistupovych schodist u vstupt
O Oprava stfech nad predsazenymi vstupy

2) Popis vysledné varianty v¢. rozpoctu

Na zakladé vysledkl hlasovani byla sestavena varianta v podobé popsané nize. V ramci sestavovani
varianty jsme konzultovali zamér s projektanty a na zdkladé doporuceni byly do vysledné varianty
zapracovany nékteré zmény, které vyplynuly z kombinace odsouhlasenych variant. Jednotlivé zmény
jsou na konci této ¢asti uvedeny a zdlvodnény.

Navrhovana revitalizace
Vyplné otvoru

- Odstranéni stavajici pozarni klapky 2259
- Vyména dveti do svétliku 2259
Fasady
- Oprava koroznich poskozeni a statickych poruch + pretmeleni
- Sanace dilatacnich spar
- Oprava koroznich poskozeni stropnich a sténovych lodZiovych dilcd a styk(
- Odstranéni ocelovych i betonovych zabradli v lodZiich
- Instalace novych zabradli na vSech lodziich (hlinik, mlécné sklo)
- pfiprava susaku v lodziich
- pfiprava pro zaskleni na lodZziich
Stiecha
- Sanace stfech nad schodisti pred strojovhami vytah
- Sanace stfech nad strojovnami vytah(
- Vyména poklop vylezl na stfechu
- Demontaz Zaluziového nastavce nad svétlikem v €.p.2259
- Zatepleni stfechy EPS 200mm (polystyren)
- Osazeni novych stfesnich vtok
- Instalace novych ventilator( a renovace tlumicich komor
- Rekonstrukce sité hromosvod( na stfeSnim plasti
- Zatepleni ETICS 140mm obvodové stény ndstaveb strojoven
- Zatepleni ETICS 140mm svétlik 2259
Vstupy
- Vyména podlah zavétfi severnich vstupl
- Vyména pristupovych schodist u severnich vstupl
- Oprava stfech nad predsazenymi vstupy
Interiér
- Strop zadvefi 2259 MW 80mm
Navic oproti PD



- Instalace roletovych boxu na jizni a zapadni strané vSech oken kromé oken v lodZiich
- Zvétseni hloubky lodZii o 70cm

- Ptiprava na instalaci solarnich panelll — instalace cca 20 kotevnich bodu

- Instalace spolec¢né konzoly na instalaci antén pro kazdy vchod

Nékolik detailC

Hlinikové zdbradli s mlécnym sklem

Roletové boxy

&

Roletové boxy o rozmérech 16 x 16 cm budou usazené dle ndkresu. Pfes okraj rdmu budou zvrchu
zasahovat do vyplné okna 6¢cm po celé Sifce okna. Po obou stranach budou instalovany vodici listy a
ve spodu koncova lamela. Vodici listy ani lamela nebudou zasahovat do vyplné okna.

Instalace bude zahrnovat instalaci boxu, list, lamel a elektro ptipravu.

Zveétseni hloubky lodzii




Zmény oproti PD, které vyplynuly z odsouhlasené kombinace variant
vyména okapovych chodnikl neni nutna, vzhledem k tomu, Ze se nebude provadét zatepleni fasady
vyména svislych vedeni hromosvodti neni nutna, protoze je aktualné vyhovujici a nebude nutné je
odstranovat
znovu pouziti stavajiciho zaskleni lodZii — prestoZe nedojde ke zmenseni svislého rozméru, zvétseni
hloubky lodzZii sebou pravdépodobné (zalezi na vybrané technologii) pfinese zvétseni vodorovného
rozméru. To znamena, Ze stavajici zaskleni bude muset byt upraveno pro zpétnou instalaci do
rozsirené lodzie.
fasadni natér nezateplené fasady pro sjednoceni vzhledu byl projektantem nedoporucen z diivodu:
- obtizné aplikace na Clenity povrch vnéjsich fasadnich panelt
- obava brzkého odlupovani
- v pfipadé budouci zmény stanoviska ohledné zatepleni, slozitéjsi aplikace kontaktniho
systému

Ceny

Vysledna varianta revitalizace hrazena ze spolecného fondu (bez rozsifeni lodzii a roletovych box{)

10,1 mil K¢ (prezentovana cena 8,6mil + nova zdbradli misto betonovych 1,3mil K¢ + instalace
kotvicich bod( 160 000 + instalace stfesnich anténnich konzoli 60 000 K¢)

Rozsiteni lodzii o 70cm hrazeno individudlné pouze vlastniky jednotek ve vyluéném uzivani lodzii
4,2mil K¢ (prezentovana cena 30 000 aZ 45 000 K¢ za lodzZii — celkem 2,1mil — 3,2mil K¢, je navySena
kvili zvétseni hloubky o 20cm z plvodnich 50cm)

58 000 K¢ na jednu lodzii

Predokenni roletové boxy hrazené individudlné pouze vlastniky jednotek, kam se budou boxy
instalovat (jih a sever kromé oken v lodZiich). V bytech 2+kk jsou okna 232cm a 172cm. V bytech 3+1
ve vchodu 2259 jsou okna 125cm, 232cm a 172cm.

okno Sife 232cm: 5700,- K¢

okno Sife 172cm: 4200,- K¢

okno sife 125cm: 3000,- K¢

(prezentovana cena 3000,- K¢ je mirné vyssi, protoze rozlisuje Sirku okna a zahrnuje i pfipravu elektro
pro moznost instalace elektropohonu a ovladani)

Celkem za vSechna okna (jih a zdpad, vyjma oken v lodZiich): 486 000,- K¢

Individualné je mozné vyuzit hromadné objedndvky a nadefinovat si sviij typ rolety, kterad se muze
v ramci instalace hned osadit do boxu. Vybrat si je mozné dle typu pohonu (popruh, klika, motor
tlacitkem, motor dalkovym ovladacem), typu lamel. Cena rolety je zavisla na zvolené varianté. Pro
predstavu uvadime pfriklad:

Motor s dadlkovym ovladanim a lamely z hlinikového plechu, vypénény polyuretanem zahrnuje
kompletni instalaci véetné elektrické instalace, dalkové ovladani, truhlik s vodicimi listami v¢. kotveni,
vlastni zatizeni, Celkova cena v¢. boxu, a list

okno Sife 232cm: 24 000,- K¢

okno Sife 172cm: 17 900,- K¢

okno Sife 125cm: 13 000,- K¢

Celkova cena vysledné varianty v¢. zvétseni lodzii a rolet: 16,4mil K¢




pfinosy:
- moznost zatepleni fasddy kdykoliv v budoucnu se provedenou revitalizaci neztrati
nedostatky:
- zasahujici spodni ¢ast roletového boxu Site pfiblizné 6cm v oknech, kde se bude instalovat
predokenni roleta
- neprekryti stavajicich tepelnych mostl
- Poinstalaci roletovych boxud/rolet nebude mozné v budoucnu zateplit boky oken osazenych
boxy. Nicméné, vzhledem k tomu, Ze rozmér oken, ktery je, dnes na nasem domé osazen,
neni vhodny pro zatepleni, nebot neumozZiiuje zateplit dostatecnou vrstvou, kterou by bylo,
potieba pouZit, tento problém neni tak vyznamny.

3) Moznost ke zvazeni
rozsifené lodzie je mozné téz zateplit

- v pfipadé zateplovani fasady nékdy v budoucnu, nebude nutné jiz zasahovat do lodzii —
vylouceni problém{:
0 dalSi omezeni pouzivani lodzie v dobé praci
0 naruseni hotového dila a tim navyseni celkovych nakladt
- zvySeni tepelného komfortu pro byty 2+kk pfilehlé k lodZiim

Cenové navyseni oproti vysledné varianté je: 3mil Ké

4) Aktualizovany harmonogram praci

1. Sjednoceni nazoru na vyslednou podobu revitalizace a nasledné schvaleni nadpolovic¢ni
vétsinou vsech vlastnikl

Doplnéni projektové dokumentace

Schvaleni projektové dokumentace v¢. predpokladaného rozpoctu a pfipadného Uvéru
Podani Zadosti o stavebni povoleni

Vyhlageni pobidky pro VR

Vybrani zhotovitele

Podpis smlouvy

Koordinace realizace

NV EWN

Pocatek praci mlze byt stanoven na nejblizsi termin 10. srpna s ohledem na ornitologické pozadavky.
Teoreticky scénar s ohledem na mozny zacatek praci vypada:

- podani zadosti o stavebni povoleni je nejpozdéji 10. kvétna (3 mésice je Ihita pro
rozhodnuti)
- zadani dopracovani PD je nejpozdéji 10. bfezna. (2mésice je odhad doby zpracovani)

pozn. 1: Doba samotné realizace je odhadovana na 3 mésice, po kterou nebude mozny vstup na
lodzZii.
Nékteré mozné komplikace, které mohou revitalizaci pozdrzet.

1. Nenalezeni shody vétsiny vlastnikl nad finalni podobou projektové dokumentace

2. V pfipadé nutnosti ¢erpani Gvéru neshoda 75% podilu viech vlastnik(
3. pratahy ze strany Ucastnik( stavebniho Fizeni




5) Systém individudlniho financovani

Predkladame navrh pro systém financovani a splaceni proinvestované c¢astky pro dotcené vlastniky.
Proinvestovand ¢astku bude moZné zaplatit najednou po dokonceni realizace nebo splacet uvér

v ramci navyseného mésicniho rozuctovani. Pro pocitani Urokd a splatek byla pouZita nabidka od
CSOB s podminkami: Urok 2,46% p.a., doba splaceni 5let, ostatni poplatky celkem: 17 000,- K¢.

Zvétseni hloubky lodzii

cena zvétseni jedné lodzie: 58 000,- K¢

maximalni Groky a naklady Gvéru za dobu 5 let: 3700,- K¢

Celkem cena v¢. urokl: 61 700,- K¢

mésiéni splatka: 1 028,- K¢ nebo jednorazova uhrada ve vysi 58 000,- K¢

Instalace roletovych boxu

dva nejtypiétéjsi pripady byta:

byt 2+kk - celkem za obé okna: 9 900,- K¢

maximalni droky a naklady Uvéru za dobu 5 let: 640,- K¢

celkem cena vé€. Urok(: 10 540,- Ké

mésiéni splatka: 179,- K€ nebo jednorazova uhrada ve vysi 9 900,- K¢

byt 3+1 vchod 2259 s okny na jih celkem za 3 okna: 12900,- K¢
maximalni droky a naklady Uvéru za dobu 5 let: 823,- K¢

celkem cena v¢€. Uroka: 13 723,- K¢

mésicni splatka: 231,- K¢ nebo jednorazova uhrada ve vysi 12 900,- K¢

pozn. 1: ceny pouZité v ramci celého dokumentu jsou vc. 15% DPH

pozn. 2: PouZité ceny jsou ziskané z projektového rozpoctu a predbéznych kalkulaci firem. Neni
v silach vyboru je v této fazi zarudit. MUZe se stat, Ze se finalni cena jednotlivych polozek mizZze zménit
a to obéma sméry.

6) PouZité zkratky

PD — projektova dokumentace
VR — vybérové Fizeni

ETICS - vnéjsi kontaktni zateplovaci systém
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