Informacni podklad pro
revitalizaci domu Petrzilkova 2259 az 2262
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I.  Zhodnoceni stavajiciho stavu

1. Dilezité milniky revitalizace

12.12. 2013
byl na schlzi shromazdéni vybor povéren predloZzenim podkladll pro zateplovani na nasledujici schizi.

24.4.2014

vybor informoval, Ze bylo osloveno 8 firem a Ze byly vybrany 3 s kalkulaci 8-11mil. Kalkulace zahrnovala:
opravu a zatepleni plasté, soklové ¢asti, stfechy, strisky, schodisté, leseni, projektova dokumentace

Do pfisti schlize odsouhlaseno vypracovani odborného posudku navratnosti investice zatepleni, stavu lodzii,
sjednoceni zaskleni.

11.12. 2014

Bylo schvaleno vypracovani souboru podkladd na vyhodnoceni investic do zateplovani. Konkrétné:
zhodnoceni tech. stavu objektu, zpracovani energetického auditu, prikazu energetické naroc¢nosti budovy,
porovndni spotieby tepla aktudlniho a vypocteného po zatepleni, podklady pro vybérové fizeni.

Vysledek energetického auditu z 21. 5. 2015 ve zkratce:
Doporuceni:
- vymeénit plvodni dfevéna okna za nova (tyka se 1.NP a 7.NP ve vchodu 2259)
- zatepleni fasady 14 cm mineralni vatou
- zatepleni stfech a stropl
- zatepleni rozvod( tepla v technické mistnosti
vycislené naklady doporucenych opatieni: 7,4 mil. K¢
celkova vypoctena financéni ro¢ni Gspora nakladd na energie: 353 tis. K¢ z toho:

zatepleni fasady 220 tis. K¢

zatepleni vyménikové stanice 71 tis. K¢ (bylo jiz z 80% provedeno)
zatepleni stfechy 58 tis. K¢

vyména starych oken 4 tis. K¢

Energeticky Stitek se zméni z aktudlniho E — nehospodarna na D — nevyhovujici.

25.11. 2015

se na schlzi shromazdéni vyjadrilo 85% pritomnych (51% vsech vlastnikd) pro provedeni zatepleni najednou,
tedy ne po etapach. Stejné mnoZstvi hlasd se vyjadfrilo i pro vyuZziti dvéru v limitu 8 mil. pro realizaci.

Pozn.: pro prijeti usneseni je v pfipadé tak vysoké investice/Cerpdni uvéru nutny souhlas 75% vsech viastnika.
To znamend, Ze ndvrh prijat nebyl.

Shromazdéni se usneslo na tom, Ze pokud vybor ziska souhlas poZzadovanych 75% hlast viech vlastnikl, mize
nechat vypracovat projektovou dokumentaci na revitalizaci domu.

Zadné nasledné hlasovani per-rollam (hlasovani mimo zasedani) o téchto bodech, které by naplnilo zakonem
stanovené podminky pro souhlas s ndvrhem, nebylo provedeno, tzn. pravné platny souhlas zateplovani a ivéru
stdle chybi.

28. 6. 2016

byla predlozena projektovd dokumentace. V nasledném hlasovani o souhlasu predlozené podoby PD se
vétsina pritomnych hlasovani zdrzela.

16. 11. 2016
predbézné schvélen navrh barevného fe$eni na MC Praha 13, prestoZe neexistuje pisemny doklad o schvaleni
vlastnikd.



Do 22. 11. 2016
Vybor zverejnil pobidku pro podani nabidek realizace revitalizace dle PD a z predlozenych nabidek vybral tfi.
Cenové rozpéti predloZenych nabidek je 14 — 16 mil. K¢

I1.

2. Obsah projektové dokumentace

Aktualni podoba projektové dokumentace zahrnuje nasledujici prace:

oprava obvodového plasté — panelové konstrukce

vyména pristupovych schodist severnich vstupl véetné zabradli, demontaz a likvidace dfevénych
bran véetné vyzdénych pilitd pred schodisti

oprava lodzii véetné podlah a betonovych zabradli v¢. demontazZe, Upravy a zpétné montaze
stavajicich zaskleni

vymeéna ocelovych zabradli lodzii za nova hlinikova s vyplni z bezpecnostniho skla

rozsireni podlah lodzii s kovovymi zabradlimi o 11 cm jako kompenzace za zUZeni zateplovacim
systémem

osazeni novych drzakl na snilry pro suseni pradla na stény lodzii

oprava stfechy a konstrukci na strese

zatepleni stfechy a obvodovych stén véetné meziokennich vyplini a soklové ¢asti kombinaci MW
(mineralni vina) a EPS (polystyren)

vyména hromosvod

oprava okapovych chodnik(

vymeéna dvefi a pozarni klapky do svétliku v ¢.p. 2259

zatepleni zavétfi zapadniho a jiznich vstupl

zatepleni podhled( stropu v zadvefi ¢.p. 2259

Rozpocet revitalizace dle PD:

leseni 650 tis. K¢
lodzie

oprava 4 mil. K¢

prace na stavajicich zaskleni (34ks) 760 tis. K¢
oprava stfechy v¢. zatepleni 2,75 mil. K¢
oprava obvodového plasté 200 tis. K¢
zatepleni obvodového plasté 7,4 mil K¢
oprava vstupU 480 tis. K¢
celkem 16,2 mil. K¢

Analyza soucasného stavu a dalSiho postupu

1. Kroky k uspésSné revitalizaci

V aktualni situaci je potfeba ucinit nasledujici kroky:

zvazit vSechny moZnosti, které jsou k dispozici

zodpovédné se rozhodnout pro nejlepsi variantu, ktera bude pro nas vsechny nejvyhodnéjsi
shodnout se na findlni varianté v minimalné 75% hlast vsech vlastnikd, tzn. zdamér schvalit
modifikovat PD dle schvélené podoby revitalizace

provést vybérové fizeni, tj. vybrat zhotovitele

schvalit v minimalné 75% podilu hlas( viech vlastnikd finalni podminky realizace

samotné provedeni revitalizace

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)



2. Aspekty, které je rozumné vzit v ivahu

Zatepleni

a) navratnost

Jednim z dlivodll proc lidé zatepluji je Uspora budoucich naklad( na vytapéni. Z dostupnych udaju
vyplyva, Ze cena zatepleni obvodového plasté bez dalSich praci ¢ini 8,6 mil. K¢ (v¢. leSeni). Prlimérna
rocni Uspora pfi stavajicich cenach je vypoctena na cca 220 tis. KE. To znamen3, Ze Setfit za vytapéni
zacneme za 39 let. Kontaktni zateplovaci systém ovSem vyZaduje Udrzbu, konkrétné drobné opravy a
nandaseni ochranného natéru kazdych cca 13 let. Cena provedeni se pohybuje kolem 800 tis. K&, ¢imz
se navratnost zatepleni prodluzuje na 50 let, coZ je za predpoklddanou Zivotnosti zateplovaciho
systému (odbornici se shoduji na 40 letech).

b) vlivy na Zivotnost plasté
pozitivni: ochrana proti povétrnostnim vliv(
negativni:
- zvySeni statického zatizeni vnéjsi fasady
- naruseni vnéjsich panelovych dilcli vrtanymi otvory pro aplikaci zateplovaciho systému
- negativni Ucinky vibraci na panelovou konstrukci pti aplikaci zateplovaciho systému
- po pfrikryti vnéjsi panelové fasady bude prakticky nemozné reagovat na nasledné vzniklé
poruchy panelové konstrukce, nebot nebudou vizualné identifikovatelné.

c) omezeni

Je nutné si uvédomit, Zze nékteré varianty revitalizace sebou pfinesou kromé pozitivniho efektu také
omezeni pro uZivatele bytovych jednotek, napf. nemoZnost (problematickd moZnost) instalovat
cokoliv na zateplenou fasddu. Podrobnéji v jednotlivych variantach.

d) material

Nabizi se dvé varianty:
1. kombinace MW (mineralni vina) a EPS (polystyren) pouzita v PD: o cca 400tis levné;si,
neni dle platnych norem od ¢ervna 2016 pro nas dim pripustna
2. pouze MW: vyssi pozarni bezpeénost, zdravotni nezdvadnost, lepsi zpracovani —
nekombinuji se materidly

e) plisen na sténach

Dlivodem mnoZzeni plisné na sténdch je soucinnost dvou faktord —

1. vysoka relativni vilhkost vzduchu — divodem je nerovnovaha mezi tvorbou vihkosti (vareni,
dech, suseni pradla, koupelna) a vyménou vzduchu — vétranim.

oken). Pfi spravném provedeni zatepleni dojde k odstranéni tepelnych mostd, nicméné chladna
mista v blizkosti oken zlstanou. To znamena, Ze pokud mate pfriliSnou vihkost v mistnosti, plisen
se bude tvofit pouze na jiném misté a problém zmizet nemusi. DuleZité je téZ topeni - po
zatepleni se Casto stava, Ze lidé prestavaji topit a chladna mista se jesté vice ochladi.

Z toho plyne, Ze zatepleni nemusi plisen v bytech viibec vyfesit.

Celkova cena revitalizace

Nepfilis obsahla varianta revitalizace a jeji nizka cena pfinese nejen Usporu na urocich pfipadného avéru, ale
také moznost v blizké budoucnosti pokracovat v dalSich nesouvisejicich opravach a rekonstrukcich jako napf.
interiéru spolec¢nych prostor.



Oprava je nutnost
At uz se rozhodneme pro kteroukoliv variantu revitalizace, je oprava fasady v¢. lodzii, stfechy a severnich
vstupl bezpodmineéna vzhledem k jejich stavu.

Zaskleni lodzii

Na to jakym zpUsobem se vyporadat s nejednotou stavu zaskleni mezi jednotlivymi vlastniky existuje mnoho
nazord. Nazor vyboru a téZ doporuceni pro rozhodnuti, jak k této otazce pristupovat je nasledujici:

Vzhledem k tomu, Ze fasada a lodZie jsou spoleCnym majetkem, je nutné, aby kazdy kdo zaskleni instaluje, mél
souhlas spolecenstvi. Pokud tedy vlastnik nema pisemny souhlas SVJ nebo druZstva a instalované zaskleni bude
zasahovat do Casti, na kterych se bude pracovat vramci revitalizace (tyka se hlavné varianty zatepleni
obvodového plasté), bude v pfipadé nutnosti zaskleni deinstalovano. V pfipadé, Ze se poméry v misté
instalace zméni a nebude mozZné zaskleni vratit zpét, pak se zaskleni pfeda majiteli a nebude se ni¢im
nahrazovat. Toto neplati pro pfipady, kdy majitel pisemny souhlas SVJ popf. druzstva ma. V takovém pfipadé
se zaskleni upravi na naklady spolecenstvi a vrati zpét. Zminény navrh postupu je pouze stanovisko vyboru a
doporuceni pro hlasovani, které je rozhodujici pro vysledny postup.

[II. MoZné varianty revitalizace

1) Zakladni varianta - Pouze oprava bez zatepleni obvodového plasté
varianta zahrnuje:

- oprava koroznich poskozeni a statickych poruch

obvodovych paneld

- kompletni ptetmeleni spar

- vyména hromosvod

- vyména ocelovych zabradli lodzii

- oprava betonovych zabradli

- rekonstrukce hydroizolace podlah lodzii

- kompletni oprava stfechy v¢. zatepleni

- Vyména poklopl vylezl na stfechu

- vyména ventilatorla VZT

- vyména okapového chodniku

- CiSténi fasady

- zatepleni zavétfi a zadvefi vstupt dle PD

- je moZné poutZit vrchni natér pro zkrasleni vzhledu

- oproti PD neni zahrnuta demolice bran severnich vstupli

- nutnost — k provedeni této zakladni varianty nas nuti stav
domu
- Uspora za tepelné ztraty diky zatepleni stfechy a zavétii 58
tis. za rok
- zprovozni se funkce VZT a dojde ke ztiseni stfesnich
ventilator(
- nizsi cena ¢imz
0 usetfime na Urocich — Gvér bude minimalni nebo
Zadny
0 budeme mociv blizké budoucnosti pracovat na
modernizaci domu, popf. investicich do Uspornych
opatreni, na kterych se skutecné muze usetfit napr.
Uspornéjsi zplGsob vytapéni/ohfevu vody
- bez problém( se stavajicim zasklenim lodzii




- mozna pozdéjsi kontrola stavu plasté pfi odhalovani poruch
- nezanikd moznost zatepleni kdykoliv v budoucnu néjakou modernéjsi technologii

- tepelnd pohoda v jednotkach zlstane stejna - nezlepsi se
- vzhled domu se zlepsi pouze ¢astecné
- tepelné mosty zlstanou

Cena varianty: 8,6 mil K¢

2) Zatepleni dle PD bez prace na stavajicim zaskleni
varianta zahrnuje:
- komplet variantu 1)
- zatepleni obvodového plasté mineralni vinou
PRO
- zlepsSeni tepelné pohody v bytovych jednotkach
- zlepseni vzhledu domu
- zvySeni trini ceny bytovych jednotek
- snizeni tepelné narocnosti budovy o jeden stupen z E — nehospodarna na D — nevyhovuijici
- po vice nez 50 letech budeme spofit kazdy pramérné 183Ké/meésic (pfi dnesnich cenach energii)
PROTI
- nutnost vyuZiti avéru
- po dobu splaceni (cca 8let) se kromé havarijnich oprav nebude moci do domu investovat
- naruseni venkovnich paneld vyvrtanim 10 tisic otvor(l pro uchyceni zateplovaciho systému
- lodZie s betonovym zébradlim se zUZi 0 11cm — zmenseni plochy o0 0,56m?
- nemoznost uchycovéni ¢ehokoliv na fasadu v¢. vnitfnich prostor lodzZie (konzole, poli¢ky apod.)
- finan¢ni navratnost je v nedohlednu — vice nez 50 let
- nemoznost v budoucnu kontrolovat vnéjsi stav panelové konstrukce
- pti chybach provedeni riziko vytvofeni novych tepelnych mosti
- rfeSeni stavajiciho zaskleni
Cenové navyseni: 7,8 mil K¢.

3) zatepleni fasady pomoci tzv. provétravané fasady

Par slov:
Vzhledem ke skutecnosti, Ze povrch obvodovych paneld je tvoren
»ykaminkovou“ fasadou, neni u kontaktniho zateplovaciho systému zcela
jisté, Ze dojde k jeho kontaktu — pfilepeni a pfikotveni v celé jeho plose, a
to ma pak samoziejmé negativni vliv na jeho Zivotnost
Dalsi nevyhodou kontaktniho zateplovaciho systému, Zze obvodovy plast po
jeho aplikaci jiz defacto ,nedychd®, tzn. vihkost z(istava v konstrukci anebo
zateplovacim systému, ktery timto degraduje a sniZuje se jeho Zivotnost.
Zavésené fasady tyto nevyhody odstranuji tim, Ze mezi vlastnim
zateplovacim materidlem (mineralni vina)je vzduchova mezera, ktera je
neustdle odvétravanad, a tedy veskera vlihkost je z konstrukce odvadéna.

PRO

- Trvale odvadéna vlhkost

- Suchd montdz mozna tedy po cely rok

- Mensi pocet kotvicich bodt, cca 0 30% méné nez u kontaktniho
zateplovaciho systému

- Vyjimecény architektonicky vzhled - viz foto

- Vrchni desky maji moZnost Siroké barevné feseni s kotvenim
viditelnym, pfipadné skrytym




- PFi zevnim poskozeni - snadna oprava vymeénou pouze jedné desky, bez sloZitého zasahu do
zateplovaciho systému

- Ovéreny systém s delsi historii nez kontaktni zateplovaci systémy

- Zivotnost systému 40 a7 60 let

- Zaruka na vrchni desky 15 let

- Fasdda po celou dobu své Zivotnosti bez nefizenych dilata¢nich prasklin

PROTI
- vysSicena

Cenové navyseni: 11 mil. K¢

IV. Doplnkové moznosti revitalizace

1) vyména betonovych zabradli

varianta zahrnuje:

- sejmuti plivodnich betonovych zabradli

- montaz novych zabradli — stejnych jako v pfipadé ocelovych

PRO

- sjednoceni vzhledu budovy

- snizeni statického zatizeni (namahani) panelové konstrukce (kazdé zabradli cca 2,5 tuny)
- odstranéni moznych starych rizikovych mist kotveni betonovych zabradli

- rozSifeni prostoru lodZie o 11cm

- vyssi flexibilita v pfipadé zaméru rozsifeni lodzii

PROTI

- naklady navic

Cenové navyseni:

0 K¢ za odstranéni (v pfipadé ponechani plvodnich je tfeba nést naklady na opravu a to se rovna cené
odstranéni). Nové zabradli 1,3 mil. K¢

Nasledujici moznosti se tykaji pouze nékterych majitelli jednotek a v pripadé
realizace budou naklady nést pouze ti vlastnici, kteri vylepSeni ziskaji. Hrazeni
bude probihat formou docasného zvyseni odvodu do fondu oprav.

2) instalace roletovych kastlikt na okna jizni a zapadni strany
tyka se pouze: viech majiteld 2+kk a bytl a bytl v nejvyssim patre
popis: v pripadé, Ze se kdykoliv pozdéji rozhodnete zakoupit venkovni rolety, jednoduse je do kastliku
umistite
varianta zahrnuje:
- instalace kastlik( pro osazeni venkovnich rolet pro pozdéjsi individualni vyuZiti
PRO
- jednotny vzhled budovy v ptipadé zajmu o venkovni rolety pouze nékterych vlastnik(
-V pfipadé zateplovani neni nutné v budoucnu zasahovat do zateplovaciho systému
PROTI
- naklady navic
Cenové navyseni: 3 tis. K¢/okno



3) rozsiteni lodzii o 0,5m lichobéZnik

tyka se pouze: vSech majitell lodzii

varianta zahrnuje: pfistavéni prefabrikatu tvaru lichobézniku ke
stavajicim lodZiim

varianta vyzaduje: vyménu betonovych zabradli (var. 3)

PRO

- zvétSeni podlahové plochy o 2,6m?2

- zhodnoceni bytu v fadu stovek tisic K¢

- naruseni monolitického vzhledu budovy

PROTI

- naklady navic

- nepatrné snizeni svételnych podminek v ptilehlé mistnosti
Cenové navyseni: 30 — 45 tis. na lodzii

4) rozsirenilodZii o 0,5m obdelnik

tyka se pouze: viech majiteld lodzii

varianta zahrnuje: pfistavéni prefabrikatu tvaru obdelniku ke stavajicim
lodzZiim

varianta vyzZaduje: vyménu betonovych zabradli (var. 3)

PRO

- zvétseni podlahové plochy 0 2,9m?2

- zhodnoceni bytu v fadu stovek tisic K¢

- naruseni monolitického vzhledu budovy

PROTI

- naklady navic

- nepatrné snizeni svételnych podminek v ptilehlé mistnosti

Cenové navyseni: 30 — 45 tis. K¢ na lodzii

5) jednotné zaskleni lodZii

varianta smysluplna pouze v ptipadé zatepleni nebo rozsifeni lodzii
PRO

jednotny vzhled budovy

- niZ8i cena pfi hromadné instalaci

- zvySeni komfortu v prostoru lodzie

- zvySeni hodnoty bytu

PROTI

- naklady navic

Cenové navyseni: 25tis. K¢ na lodzii




V. Shrnuti variant a moznosti

1) Zaklad je oprava domu za cenu 8,6 mil. K¢

Moina varianta k 1)

Navyseni ceny

2) zatepleni

7,8 mil. K¢

3) zatepleni fasady pomoci tzv. provétravané fasady 1,3 mil. K¢

Dopliikové moznosti

Dopliikovd moZnost

Navyseni ceny

1) vyména betonovych zabradli

11 mil. K¢

Dopliikové moznosti, na jejichz nakladech se podili pouze ti, ktefi vylepSeni ziskaji

Dopliikova moznost Navyseni ceny
2) instalace roletovych kastlik( 3 tis. K¢/okno
3) rozsifeni lodzii o 0,5m lichobéznik 30 - 45 tis. K¢
4) rozsireni lodzii o 0,5m obdelnik 30 — 45 tis. K¢
5) jednotné zaskleni lodzii 25 tis. K¢

VI. Vysvétlivky a zkratky

pozn. DPH: VSechny ceny uvedené v dokumentu jsou samoziejmé vc. DPH

seznam poutzitych zkratek:

tepelny most je nezddouci teplovodivé spojeni mezi interiérem budovy a vnéjsim okolim
okapovy chodnik betonové dlaZdice vyskladané kolem obvodu paty domu

PD projektova dokumentace

per-rollam hlasovani mimo zasedani popsané v zakoné

NP nadzemni podlazi

MW mineralni vina

EPS polystyren

ETICS Vnéjsi kontaktni zateplovaci systém, mezinarodné oznacovany touto zkratkou
VZT vzduchotechnika

16. 5. 2017 Zpracoval Vybor SVIJ Petrzilkova 2259 aZ 2262 pro ucely rozhodovani o nadslednych krocich

revitalizace naseho domu.
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